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CARTERA HIPOTECARIA 111 - FIDMCOMISO FINANCIERO
ISTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICTEMBRE DF 2023
(iras expresadas en mabes de pesn urageayes)

Nota 31.12.202)
ACTIVO
DEPONILL ) .
VALORES PARA INVERSION
Criros POR IN JON FINANCIERA (recwos de peevisames) [RITN )
Onres institacunes finascrerss del puis
Sexctor peiblico naconal .
“Secsor privado resdento 11680
CREDITOS VENCIDOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA (neton de prresisbeass) 18261
Calcacsin vencrla 553
“Credive en potie $652
Crbdinm marows .06
CREDITOS DIVERSOS (retos de pewwibanss) LA} 4406
(ration de pe 5 e
HIENES DE USO
ACTIVOS INTANGIBLES
——
TOTALACTIVO 1.317.761
PASIVO
OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA
OPERACIONES A LIQUIDAR
OBLIGACIONES DIVERSAS " 1646
FROVISIONES .2 ano
PREVISIONES (]
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO
“Capttal itnegrads Wl
Ajsanes o patremesc. 102
“Reserves
Revahwbon scumaludon 03
Mewahtado ded eperorcm 10
TOYAL PATRIMONIO
TOTAL PASIYO Y PATRIMONIO
CUBNTAS DE ORDEN DEUDORAS ’
Carmtin Rechmle 2569450
Otres coatas de ceden dosbire 0244

TOTAL CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS

CUINTAS DE ORDEN ACREEDORAS 9

Omsegantes de garasssa (2.569.850)

Otres coeritan e andes srecdoen ) &46)
TOTAL CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS —S21E)
Las motas | & 16 som parte integrante de bou Extudon Fncieros E A ! l

Jefa de Depto. Contabilidad
de Carters Administrads Gerents Ganersl Presidente




CAKTERA HIPOTECARIA 111 - FIDEICOMISO FINANCIERO
ISTADO DE RESULTADOS
Fdwmﬂ"rﬁ—'ﬁﬂld 11 de diciembre 2021
(cifras expresadas en miles de penca urugespes)

Nota §1.12.2023
GANANCIAS FINANCIERAS
Ganuscus oo Tedton vigestes por wnermelinsin fowiers 119.49
Sector fianchero ?
Sector mo francers 1949
~Operscscoes » liguide
“Gusancias por cridincs vencrdes por istermediacsio flrasciers 272 069
.56
PERDIDAS FINANCILRAS
Perdidas por reajames de créddios
Vigerees (11,307
Vencubos Q2.985)
(14172
RESULTADO POR DIFERENCIA DE COTIZACION
Gunascim por vabascoin (%
Perdsias por vadsace )
(34.100)
PREVISIONES
doctucsin de pe y reak in de crédios win
€ de g y dewvad de cridines {50.7%4)
(132462
MARGEN FINANCIERO
Ganancim por servicos R
Perdudas por servions .
e
RESULTADO BRUTO 2150
GANANCIAS OPERATIVAS
Retran Ll
“Otres garancis operatives n nen
Ganancias per yuste por nfledin .
22266
PERDIDAS OPERATIVAS
“Homorarion y otros pastos operativos " (1LY
“Perdbdas por speme per nflcsio .
(111.97)
RESULTADO DEL EJIRCICIO 121.%03
Law notan | & 16 900 parte integrance de los Extaden Financieros
Klaws Ml

B Barreto
de Depto. Contabilided
de Cartera Administrade Gerenta Geners! Presidente



CARTERA HIPOTECARIA 111 - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
pd*&bwmdl‘hmhma 31 de diciembre 2023
(cifras expresadas en miles de pesos wreguayos)

31.12.2023

RESULTADO DEL EJERCICIO 121.903
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas que no se reclasificardn al resultado del cjercicio

Superivit par revaluacion

Nuevas medicones del pasvo o activo por beneflcos definidos
Entidades valoradas por el método de la participacion

Instrumentos de patrimanso con cambeos en otro resultado integral

l alas g A do com partidas que no se reclastficarin

L

Partidas que pueden reclasificarse posteri al resultado del ejercic

Diferencia de cambio por negocin en ¢l extranjero
G de S de &
Coberturas de netas en negocios en o

Coberturas de los fhajon de efectivo
P  las s lacionade coe partidas que pueden ser reclastficadas

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO _M

Las notas | & 16 som parte integrante de los Estados Financieros

Cra. Andrea Barreto Valeria Muftoz Arq. Klaus Mill
Jefa de Depto. Contabilidad
de Cartera Administrada Gerenta General Presidente




CARTERLA HIPOTECARLA BT - FIDEIODMISO FNANCIERO

[ESTADCH D CAMBIOS BN UL PATRIMONID

por ol cjercicio omprendido satre 6 1 de cneern de 2020 3l 1 de diciembre 2005

jifram reprrasdas or mebes de pres eraprayt

Capsital Ajustes al parrimanio

Tt

B belina bmbrnabion al 9100 2023 1088705

(F9E_ 114

2791

17257

Salddos imiciales sjpitadios 1328785

{FLAL

= 2. TH
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(17T 050
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(127350

(127, 1509

= LELSH

{E447)
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Ajusivs 2l pairimonio (1A B
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Total 1 IAT15 [

L ot | | men prate e rante i ki Fetaion Flasnaienos

Fa- Arlfa Barels Walera Mufoz
lefa de Depto. Comtabilidad
di Cartera Administrada Gerenta Gensral

Arg. Klaus Mil

Presidente



CARTERA HIPOTECARIA 111 - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
por ol ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 al 31 de diciembre 2023
(cifras expresadas en miles de pesos urageayos)

31.12.2023
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultads neto del egeraco 121903
Ajustes:
Cambios en activos y pasivos relacionados con las operaciones
(Aumento) / Disminuckia en Crédinos vigesses por intermediackin financiers nan
(Aumento) / Disminuckia en Crédines vencidos poe intermediaciio financiera a.097)
(Asmento) / Disminuckie en Crédinos diversos )
Aumento / (Dismisaciin) en Obligaciones diversas 293)
A 7 (Dw Hn) e Pre ”
A /(0w hn) en Pr (3.639)
Efectivo proveniente de Operaciones 134,695
A /1L te en | (1.345)
Efectivo aplicado a Inversiones (7.345)
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO
Trasaforencias o Beneficlario (127.350)
Efectivo aplicado a Financlamiento (127.350)

AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO
EFECTIVO AL CIERRE

Las motan 1 & 16 son parte imtegrante de los Estados Financieres

Jefa de Depto. Contabilidad
de Cartera Administrada Gerenta General Presidente

Cra. Andrea Barreto Z“alens Mufoz (/m. Klaus Mill



“CARTERA HIPOTECARIA Il - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota1 INFORMACION SOBRE “CARTERA HIPOTECARIA lli- FIDEICOMISO FINANCIERO" -
SERIE 2008-1I

11, Naturaleza

’ | alanal. . ‘Daile. NS I fais aaiga . o
£l Fideicomiso “"CAR ncwero’ — Sene 2008-H1 (en adeante e

Fideicomiso), actua bajo el régimen legal establecido la Ley N° 17.703, del 27 de octubre de 2003 y su

) del 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante BCU);
Reglamentacién de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y
modificativas (Circulares N° 1.942 y N°1.982).

1.2.  Constituciéon
Su constitucién estd dada por la adjudicacién en oferta privada de los Certificados de Participacién al

Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante MEF) y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 9 de marzo de 2009.
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Constituye domicilio fiscal en la calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.
El monto de la emisién corresponde a un Valor Nominal de U.R. 3.363.369,73.
1.3. Estados Financieros

Los presentes Estados Financieros al 31 de diciembre de 2023 han sido autorizados para su emisién por la
Agencia Nacional de Vivienda (en adelante ANV) en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con
fecha 26 de junio de 2024, para su posterior aprobacion por el MEF.

Nota2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1.  Base de preparacion de los Estados Financieros
La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afo.

Los presentes Estados Financieros se preparan con el objetivo de cumplir con los requerimientos de
rendicién de cuentas establecidos en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso.

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido preparados
de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacién, clasificacién de riesgos y presentacién
dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacién Financiera con algunas excepciones (ver nota 2.2
a 2.5) y en cumplimiento de la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas.

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacion financiera no aplican las
sigulentes revelaciones solicitadas por la normativa del BCU.

« Cuadro de riesgos del sector no financiero.

« Ndmero de operaciones de crédito probleméticas reestructuradas en el ejercicio.

« Distribucion de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacién financiera segin sus
vencimientos (menor a 1 affo, entre 1 aflo y menor a 3 afios y més de 3 afios).

« Concentracion de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiero.



“CARTERA HIPOTECARIA Il - FIDEICOMISO FINANCIERO"”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histérico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo de la moneda sobre la situacion patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma. E|
ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el indice de Precios al
Consumo elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogo la aplicacién del articulo 512 de la Recopilacién de Normas de
Regulacion y Control del Sistema Financiero dejando sin efecto el ajuste por inflacién a partir del ejercicio
2017.

2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacién de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacién de los Estados Financieros del Fideicomiso
es el peso uruguayo, ya que es la moneda del entomo econémico en el que opera, y es definida por la
normativa emitida por el BCU para la preparacion de Estados Financieros de Instituciones de Intermediacién
Financiera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en délares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.) se
convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacién vigente en las fechas de cada transaccién. Las
partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utilizando el tipo de cambio de cierre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el Estado de Resultados, bajo el rubro Resultados por diferencia de cotizacién.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cotizaciones en la preparacién de sus
Estados Financieros:

Pesos uruguayos
U.R. 1.634

U.l. 5,8737
uss 39,022 |

2.2. Normas para la clasificacién y constitucién de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a los numerales 1 y 2 del
literal A de la Comunicacién N°2020/241 del BCU, los cuales hacen referencia a los Anexos 1y 2 de dicha

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado en
cada operacién mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del cdlculo de las previsiones, el Fideicomiso considera el valor de las garantias h
y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en el numeral 3 del literal
A de la Comunicacién N°2020/241, el cual hace referencia a los Anexos 3 y 4 de dicha comunicacién.

Para la constitucién de las previsiones, los valores de garantias considerados fueron de dos tipos:
« Tasaciones efectivamente realizadas por personal idoneo de la ANV.

o Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV.



“CARTERA HIPOTECARIA lll - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 del Anexo 1 de la
Comunicacion N*2020/241 (“reestructuracion de operaciones de crédito probleméticas”) no se ha asignado
la categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma.

mmn.mm«mmumm«mwmmmwm'mu
reestructuren, se reclasificaran a cuentas de activo, previsionadas en su totalidad.

Los deudores reestructurados, mantendran la categoria de riesgo previa, durante un plazo no inferior al
establecido en el Anexo 1 de la Comunicacién N°2020/241 (18 meses para los créditos en moneda
extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional). Una mejora en la categoria de riesgo
se reconocera cuando se concluya que el cliente posee la capacidad y/o voluntad para cumplir con los
compromisos asumidos en el contrato de reestructura.

23. Normas contables particulares
Créditos

En funcién de que la cartera de créditos contenida en el Fideicomiso fue generada en el Banco Hipotecario
del Uruguay (en adelante BHU) y en consecuencia presenta las mismas particularidades que los créditos
mantenidos por el BHU, la ANV, en su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso, ha resuelto aplicar
las mismas politicas contables utilizadas por el BHU, y admitidas para éste por el BCU a los efectos de la
valuacion y exposicion de sus principales rubros de créditos.

En funcién de lo expuesto y en aplicacion de Resolucién de fecha 3 de enero de 2011 de la
SMM&S«MFMMBCUMM.RM«MBHU.nWMWd
siguiente criterio: para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplique lo dispuesto en el numeral 4 del Anexo 1 de la Comunicacién N°2020/241 del BCU para la
clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos
créditos seguir aplicando el criterio de que si en algin momento se realizd una reestructuracion
problematica, la mejor categoria en la que este puede ser clasificado es en categoria 3, independientemente
de su situacién de pago. En caso de que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica siguiendo
el criterio general.

24.  Politicas y reglamentos de recupero de activos

Por Resolucién de Directorio N° 0058/09 se aprobé el reglamento *Politica y Reglamento de Recupero-
Gestion Cartera Créditos Hipotecarios Fideicomisos Il y IV", el que fue aprobado por Resolucién N°* 1763
del MEF el 27 de marzo de 2009. Con fecha 20 de agosto de 2009, por Resolucién de Directorio N° 0421/09
se dispuso modificar los articulos 37, 42 y 54 del reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-Gestion
Cartera Créditos Hipotecarios Fideicomisos Ill y IV". Con fecha 1° de octubre de 2009, por Resolucién de
Directorio N® 0496/09 se dispuso modificar los articulos 25, 26, 29, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 40, 41, 43, 44,
45, 47, 55, 57, 58, 59 y 60 del "Reglamento de Recupero-Gestién Cartera Créditos Hipotecarios
Fideicomisos Ill y IV*, el que fue aprobado por Resolucién Ministerial 09/05/001/60/399 el 9 de diciembre
de 2009.

Por Resolucién de Directorio N° 0123/16 de fecha 27 de abril de 2016 se aprueban el “Reglamento de
Recupero —~ Gestién de Cartera de Créditos Hipotecarios — Fideicomisos” el cual regula todos los créditos
hipotecarios que integran los diferentes fideicomisos administrados por la ANV; y el “Reglamento de
Recupero ~ Gestién Social Promesas — Fideicomisos” el que regula todas las promesas de compraventa
que integran los distintos fideicomisos administrados por la ANV.




“CARTERA HIPOTECARIA lll - FIDEICOMISO FINANCIERO"

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

ElRmnomodoﬂoammmgnﬁondohcmﬂademqmmmndmmmol
nmmumam«mmunm«mmmmmmmummmm
mwm.wmwamammmumwndoimmmmsMhmu
endeudamiento de los deudores que ameriten beneficiarse con los incentivos a fin de poder alcanzar
acuerdos sustentables para la recuperacién de los créditos considerando las posibilidades reales del pago
de los deudores y procurando la permanencia en la vivienda.

DuramooleiomidofhdindoalaidodiciombredomwsoaptobOd'ﬂeglamomoGesﬁmeaadodo

Irroguar'onlaRoooludéndoDirociodoN'zoalwdeloehalsajumoo.zoie.oi'ﬁoghmomo
Defensa del Crédito en Remate” en la Resolucién de Directorio N°0209/16 de la misma fecha, y el
'RoaamomoparadOtaounhmodoCmﬁatodoAmndamiomo'enlaRosdudondoDWbN'ozsms
de fecha 13 de julio de 2016.

Por Resolucién de Directorio N°0113/17 de fecha 5 de abril de 2017, se deja sin efecto el “Reglamento para
oIOlorgsniunodeContra!odoAnmmo'aprobadoporRDoewwdﬂm1Sdoiuliodo2016y
umwomm«modfwonddmbmo.dohmwmd'ﬂmwmdo
Arrendamientos”.

oumouowaaotmtuaoocstacmmmm»wu-ﬁm«m«cmam
dolasCaanmhbmdudolosFidobanisoo(DoodummaURSO)‘onlaRuobdéndo
Directorio N°0096/2022, la “Propuesta de Gestion de Créditos de las Carteras Administradas de los
me(lmmmummrmuamammnwm.a
ﬂmm«m«mmcmmmmmeummm
NW.ydWaRmmmmmm-mmos-WNumRemm'en
la Resolucién de Directorio N°0099/2022, resoluciones de fecha 25 de abril de 2022.

25.  Partidas contingentes

Pmmmmumamw(wylimmmmmymmm“
Mawwmqmmmouqmummema'Pmmwm
anualmonto.Diehaquuaundinpotladilounciamolvalordoladouda.shimmdommyoi
valor de tasacién del inmueble, deducido de este Ultimo la deuda amortizada a la fecha. El 100% de la
'Panidaemthgmlo'po«ts«wﬂaudaapaﬂkdolaﬁodoomsﬁuid&onfuﬂdndolmpl&nmqm
oldoudou'hayatonidoonolommoaﬁo.Bmmmwnmntuhnmmmmwmm.

Nota3 DISPONIBLE
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de $0.

Notad VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
4.1. Inversiones

mmmmmmmaumemmmwmmmw
ojotddocomoolndomu.vabvdodpﬁaommmwyddmm«vwdomnmbmsm
inmuebles.

Elnuammmmmmammummomwupammah
Wo«mmmwmumemfmmmmmmlmmmW
la ANV, con cambios en resultados.




“CARTERA HIPOTECARIA lll - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

El deterioro de valor en inversiones en inmuebles, surge a partir de evidencia procedente de informacion
hmmnmumcbmhmummaemmammdmmmma
hm«dﬂuﬁ&ommammm.mmmmwumm
Wymmmmmmmmlmm,qmdummmmm.

42.  Pérdida por deterioro de inversiones

mem.mmmmmmmmaumommmmm
mma«maaamhuummmmmm.sumwm.ummd
importe recuperable del activo.

Didwinmmp«abbumbndownodvalaqwsommanmahmu.m
arrendamiento del inmueble. Para determinar dicha cifra se considera evidencia interna y externa tal como,
mmmmmwomm(mawm)mm
mmommwawp«adwmnmmam
ammauumm-hmam.m«ummm.&m
mp&d&wmoﬁdmmmoxuadmmm.ommuwi
inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Aﬂnbno.ddunamweidouwdommmmdothpﬁddapuma
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43. Uso de estimaciones

Nmmmmrnum“mmmmmmmmdmmmam
mym.wym.acmomwmmmmmmm.mmu
mmmmeynmwatoahmenmmm.hmm
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4.3.1. Valuacién de inversiones en inmuebles

Las inversiones en Hmum“nﬁmdvdadortpidaeonmibiﬁdw“wdoha&mw
dmmemthoamwmlud«mm
mW@mmﬂo“lmmﬂowhW.uMummmu\o&Em
amwummmmwnmmyumamummsm
mu-ulmmwammw.

43.2. Deterioro de inversiones en inmuebles

merodovdamhmbmsmmm.wapuﬁdemmndomm
mmn.quoimmnthm-mmmaWw«mmdmmeMu
mhmuwudonommmoummm.ommmmmma
inmuebles ocupados, construcciones inconclusas, entre otras limitaciones, que determinan dicho deterioro.

4.3.3. Provisién por pasivos y cargos
mmmmamm.wmeMunmmwmmwou

mmaww.wmwwmwelmommmaummm
nbdénmbsmmosnmdohaﬂmdehmmmmm.




“CARTERA HIPOTECARIA lil - FIDEICOMISO FINANCIERO"

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Cifras exprosadas en miles do pesos uruguayos)

EIrooomdmlontoyhmmmdu\umm”mmammwmmemwa
mmmuww.mmmummmtmmﬁumwmmm
mm.mm«mmhmaumm«mmmdum
intendencias municipales de cada departamento.

4.3.4. Previsién de créditos vigentes por Ley N° 20.237
AlatochadommmmaWFm.mmahmmommm.umw
unaostimada\dolocsddosdoorédnosvlgomosqueubmoﬁdadmpoﬂauyN‘zo.zalmm
la previsién correspondiente (Nota 15).

Nota5 INVERSIONES
Eluldodolnbrolnvoniotmudmd.amllosdosasznmaldodidombrodo2023ycwupondoa

mmm.mmmmw«m«mymww.
de acuerdo al siguiente detalle:

Miles de $
Inmuebles arrendados. 28.791
Inmuebles adquiridos en recuperacion de créditos. 24.388
Prevision por desvalorizacién de inmuebles (Nota 12). (14.905)
Total 38.274

Nota 6 IMPOSICION FISCAL
BmemwomhMG«\omllmpowNaomdN‘m 627 540 0017 (Fideicomiso
N°81.194a602008)yuomnhoxmmdodo!odadmdoMosdoanimaldomMoa
lo establecido en la Ley N° 18.125 articulo 15.

Nota 7 ARRENDAMIENTOS

ElarrondamlomodohmmbbsonelFidoloanieooonallubojolumodﬁd.dosdoumdunbmoydo
arrendamiento con opcién a compra.

Elanmdambnlosotratadounoontrﬂoonolcuﬁlucododdorodtoautllizuunhmuobbacunblodo
una cuota mensual, por un periodo de tiempo determinado.

Elanmmoeonopdonacanmsomdomeomntoqmdaalinquilinolaopdénaoompmla
vMonda.Encasodoemoudd\aopda\.utaneounopunodomodolamiuna.mporcumiodd
monto abonado por el arrendamiento. El importe de la opcién de compra se refleja en cuentas de orden.
Nota8 OTROS ACTIVOS Y PASIVOS

8.1. Créditos diversos / Obligaciones diversas

Elmummmmum.memmbcmmmmwammqm
roaimolBNUyhmvammmeMKoymcMnostQmuﬂgnﬂm.
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El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones diversas corresponde al siguiente

detalle:

a)

b)

8.2.

El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones diversas es de miles de
$1.646. Dicho monto se compone por sefias cobradas e integraciones de precio por venta de
inmuebles por miles de $411, gastos a pagar a la ANV por miles de $1.300, acreedores por
imputaciones presupuestales por miles de $(570) y otros pasivos por miles de $505.

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo Quinto,
numeral lll literal C) el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensuaimente al BHU, las sumas
cobradas correspondientes al Fondo de Proteccién de la Garantia Hipotecaria.

Al 31 de diciembre de 2023 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.

Provisiones

El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Provisiones corresponde al siguiente detalle:

a)

b)

8.3.

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo quinto,
numeral Xll, el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualimente al Fiduciario, el
porcentaje establecido de la recaudacién por concepto de honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios, de acuerdo a lo resuelto en la Asamblea del 11 de diciembre
de 2015, se sitUa en el 20% (veinte por ciento) del total recaudado.

Al 31 de diciembre de 2023 el pasivo por honorarios es de miles de $3.311.

Provisién por impuestos que deriva de las obligaciones en relacién con los impuestos nacionales
de la cartera de inversiones en inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2023 la provisién por impuestos es de miles de $999.
Previsiones

En funcién de la respuesta recibida del Area Juridica de la ANV respecto a juicios y situaciones litigiosas
en las cudles el Fideicomiso es demandado o reclamado por terceros, no se constituyé una Previsién por
litigios al 31 de diciembre de 2023.

Nota 9 CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa Cuentas de orden deudoras y el saldo de la cuenta pasiva Cuentas de orden
acreedoras asclende a miles de $2.652.316, corresponde a los saldos de garantias totales, créditos
mumammuwBCUysMunnmumdommdo

arrendamientos.
Miles de §
Garantias totales. 2.569.850
Créditos castigados de acuerdo a Normas del BCU. 82.221
Opciones de compra. 245
Total de cuentas de orden 2.652.316
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Nota 10 PATRIMONIO

10.1. Capital integrado
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de miles de $1.388.735.

10.2. Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo décimo segundo,
numeral IV, el Fideicomiso tiene como cometido distribuir semestraimente a los tenedores de los certificados
de participacion los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera. En Asamblea celebrada el 28 de
diciembre de 2009 se resolvié que a partir del afio 2010 la recaudacion se liquidaré bimestraimente.

Por lo expuesto anteriormente, la variacion patrimonial se refleja en el rubro "Ajustes al patrimonio®,
constituyendo para el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 y el 31 diciembre de 2023 un
monto de miles de $(127.350). El mismo se compone por pagos al beneficiario, es decir por las
transferencias al MEF.

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emitid6 un nuevo certificado de participacién del Fideicomiso
reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta la fecha.

10.3. Resultados acumulados

La variacién del rubro “Resultados acumulados” se origina en los importes de ganancias y
ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023 por miles de $121.903.

Nota 11 RECONOCIMIENTO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

Los Ingresos y gastos se reconocen en funcion del principio de lo devengado. No obstante, segin el numeral
4 del literal A de la Comunicacion N°2020/241 del BCU, que hace referencia al Anexo 5 de dicha
comunicacion, no esta permitido liquidar como ganancia productos financieros —salvo que se perciban en
efectivo- cuando los titulares se encuentran clasificados como “Deudores con capacidad de pago
comprometida®, “Deudores con capacidad de pago muy comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacién en alguna de las categorias

mencionadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia durante el ejercicio y
no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo “Productos financieros en

suspenso”.
Nota 12 PREVISIONES SOBRE RIESGOS DIRECTOS Y CONTINGENTES
Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2023 por miles de $1.741.704 se presentan deducidos de

las respectivas cuentas de activo, por miles $1.726.799 correspondientes a créditos y por miles $14.905
por deterioro de inmuebles.
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A continuacién, se detalla la evolucion de las previsiones en el transcurso del ejercicio (cifras expresadas
en miles de pesos uruguayos):

Previsiones sobre Previsiones
créditos sobre Total
inversiones
Saldos al 1° enero 2023 1.673.872 11.331 1.685.203
Constituciones 20.631.643 3574 20.635.217
Desafectaciones (20.578.716) - (20.578.716)
Saldos al 31 de diclembre de 2023 1.726.799 14.905 1.741.704

Nota 13 OTROS RESULTADOS OPERATIVOS

Las otras ganancias y pérdidas operativas se componen de los siguientes rubros, expresados en miles de
Pesos uruguayos:

Miles de $
Ganancia por venta en remate 1.108
Ganancia por incorporacion de inmuebles 8.275
Reajuste de construcciones e inmuebles para la venta 2.918
Ganancia por venta de inmuebles 9.321
' TOTAL DE OTRAS GANANCIAS OPERATIVAS 21622
Honorarios profesionales (45.683)
Impuestos, tasas y contribuciones (2.482)
Reparacién de inmuebles (250)
Pérdida por venta en remate (32.185)
Pérdida por venta de inmuebles (8.392)
Quitas y bonificaciones (4.111)
Pérdida por incorporacion de inmuebles (11.704)
Otros gastos (7.130)
TOTAL DE OTRAS PERDIDAS OPERATIVAS (111.937)

Nota 14 INFORMACION SOBRE RIESGOS
Al realizar sus actividades operativas, el Fideicomiso esta expuesto a ciertos riesgos financieros:
14.1. Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso ante la posibilidad de que un deudor no
cumple total o parciaimente con sus obligaciones contractuales.
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La exposicién del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principaimente por la solvencia de los
titulares de los créditos. Para ello la ANV ha determinado politicas y reglamentos de recupero. La ANV en
su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso busca en primera instancia llegar a acuerdos de pago
para revertir la situacion de morosidad extrema, o en su defecto proceder a la recuperacion del crédito o
del inmueble mediante remates extrajudiciales o rescisiones. Adicionalmente en la mayoria de los casos el
Fideicomiso cuenta con garantias a efectos de mitigar el riesgo de incobrabilidad. Ante la eventual
incobrabilidad de los créditos el Fideicomiso esta cubierto con las previsiones constituidas.

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciembre de 2023 para el Fideicomiso es del 9,2%,
definiendo como morosidad a los casos de clientes que tengan cuatro 0 mas cuotas impagas.

14.2. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de los inmuebles varie en términos de valor razonable como resultado de
variacién en los precios de mercado; y en el deterioro de aquellos inmuebles que se encuentran ocupados.

Al cierre de cada ejercicio se determina la prevision por deterioro de los inmuebles ocupados, y para el resto
de los inmuebles se actualizan sus valores a valores razonables (Ver nota 4).

14.3. Riesgo de moneda

El Fideicomiso no mantiene saldos de activos y pasivos en moneda distinta a la moneda funcional al 31 de
diciembre de 2023, y en consecuencia no esta expuesto a riesgos de moneda extranjera.

Otros riesgos no financieros:
144, Riesgo operativo

El riesgo operativo en las actividades del Fideicomiso proviene de una amplia variedad de causas asociadas
con los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones. A fin de identificar,
administrar y mitigar los riesgos operacionales, el Fideicomiso dispone de politicas, procedimientos y
manuales. Dichos procedimientos y manuales son elaborados por el Departamento de Estructura y
Planificacién y aprobados por la Gerencia General. A los efectos de verificar su debido cumplimiento, la
Divisién Auditoria Interna realiza controles y reportes periddicos con ese fin.

Nota15  HECHOS RELEVANTES

Con fecha 13 de diciembre de 2023 se aprobé la Ley N° 20.237, relativa a beneficios para deudores en
mmdosqu(UR)duBHUylaANV.lamismaluopromulgﬂnoonfmadodidunbndo
2023.

Con fecha 2 de abril de 2024 se reglamenta la mencionada Ley a través del Decreto N°89/24.

El articulo 1° de la Ley encomienda al BHU y a la ANV a constituir un fideicomiso financiero que se
denominara “Fideicomiso Solucién de Deudores en UR - Fideicomiso Financiero”; cuyo objeto serd
reestructurar y administrar los créditos documentados mediante préstamos hipotecarios 0 promesas de
oompfavontaomstiwiduonUR.euyowoodorsoaolBHU.AdldmdmdBHUdobuttmnsfmd
fideicomiso todos los créditos nominados en UR, a excepcién de aquellos cuyo titular sea una persona
juridica, que no constituya una sociedad civil de propiedad horizontal. El fideicomiso tendré como fiduciario
ala ANV y como beneficiario al BHU.
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El articulo 2° establece que los beneficiarios de la ley serén los saldos pendientes de pago de deudas
documentadas mediante préstamos hipotecarios o promesas de compraventa que se incluyen en el
fideicomiso enunciado en el art.1, y los fideicomisos administrados por la ANV, y de los créditos gestionados
del Banco de Previsién Social, de los Gobiernos Departamentales y del Ministerio del Interior, que a la fecha
de la promulgacion de la ley cumplan acumulativamente una serie de condiciones, a saber:

a) el crédito se encuentre nominado en UR,

b) el crédito hubiera sido contraido para la adquisicién, construccién o reparacién de la vivienda propia,
¢) el titular del préstamo sea una persona fisica,

d) el crédito se encuentre vigente,

@) el crédito no haya superado los USD 80.000 de la fecha de su otorgamiento,

f) la deuda hubiese sido asumida por su actual titular con anterioridad al 1° de enero de 2009,

g) se encuentre al dia en tributos nacionales y departamentales sobre el inmueble garantia del crédito.

El articulo 4° establece el beneficio de extincion de los créditos comprendidos en las condiciones del articulo
2°, a partir de los 180 dias corridos contados desde la constitucién del fideicomiso siempre que
acumulativamente se cumplan las siguientes condiciones:

a) Hayan transcurrido 40 afios 0 mds, desde la asuncién de la deuda por su actual titular,

b) En los 10 afios previos al momento de aplicacién del beneficio establecido en el presente articulo,
se hayan abonado un minimo de 110 pagos,

¢) Elsaldo de capital a pagar considerando el 65% de los colgamentos al momento de aplicacién del
beneficio sea igual o inferior al 65% del capital adeudado al momento de la asuncién del crédito por
su actual titular.

Adicionalmente, se establecen una serie de bonificaciones sobre la tasa de interés a aplicar en funcién de
hmigﬁodwalaédno.mdwodomwnummmmmdmdodieiunbndﬂm
se le aplicara una tasa del 0%; y para los asumidos entre el 1° de enero de 1994 y el 31 de diciembre de
2008 se le aplicard una tasa del 2,5% a los créditos principales (o la que corresponda contractualmente si
esta fuera menor) y de 2% a los colgamentos.

El incumplimiento de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacion de la ley permitira al acreedor dejar
sin efecto tanto las bonificaciones de tasa como las condiciones establecidas para la extincién del crédito,
volviendo el deudor a su régimen anterior.

La cuota mensual a abonar desde la aplicacién de los beneficios de la ley seré la correspondiente en UR a
la cuota en UR a diciembre de 2022.

Para reflojar ol efecto de la Ley en el activo del fideicomiso, al 31 de diciembre 2023 se constituyé una
pvwmmmmdomnooqmuvortnbmdldadospulammuy.Laostimadéndo
dicha previsién se realizé en base a los datos primarios de los créditos de deudores alcanzados por la ley
a la fecha de presentacion de los Estados Financieros. El saldo de la previsién se expone en el capitulo de
créditos vigentes por miles de $28.523.
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Nota 16 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores desde el 31 de diciembre de 2023, hasta la fecha de emision de
los presentes Estados Financieros que pudieran generar efectos en los mismos.

Cra. Andrea Barreto Valeria Mufioz K\\ IAm Klaus Mill
Jefa de Depto. Contabilidad

de Cartera Administrada Gerenta General Presidente



El Tribunal de Cuentas de |la Republica respecto a los Estados Financieros al 31.12.2023 de la
CARTERA HIPOTECARIA Il — FIDEICOMISO FINANCIERO, comunica mediante Oficio
N°3163/2024 de fecha 12 de Agosto de 2024 lo siguiente: “De acuerdo a la matriz de riesgo
preparada, éstos resultaron de riesgo bajo, por lo tanto no fueron objeto de auditoria”.



