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"FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Mota1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO
FINANCIERQ" — SERIE 2008-V

1.1. MNaturaleza

El Fideicomiso "FIDEICOMISO SOCIAL V = Fidaicomizgo Financierc® — Sere 2008-V, achla bajo el
ragimen legal esiablecido por la Ley N® 17,703, da 27 de octubre de 2003 y su decrato reglamsntano N°
516/003 de 11 de diciembre e 2003. Asimismo con kb establagido en & Recopdackin de Nommas del
Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelants BCU); Raglamentacion da Fideicomisos

{Circular N" 1,888), Regulackin de Fidecomisos (Ciroular N 1.082) y modificativas (Circulares NP 1,042
1.862],

4.2. Constitucion

Bu constitucion estd dada por la sdjudicacidn en ofarts privada de ios Cartificados da Participacion al
Minlsterio de Economia y Finanzas (an adelante MEF) v |a transtarancia aparada al 9 de marzo de 2008
de los giguientes bienes: Inmuebles en propiedad comvn o propieded horizontal, prometidos en venia o
con contralos de arrendamianio, arrendamiants con opcidn de compra o comodalo, con Comenio con
Ministerio de Vivienda Ordanamiento Terrlosial v Madio Ambiente (en adalante MVOTMA) — emergencia
critica, o sin mngin tipo de contralo Asniado vy créditos corespondientes a saldos de precio de
compromiso de compravents, calegorizados dentro da la canera sockal.

El manto de la emisidn corresponde 8 un Valor Nominal de UR, 17.858.055,48,
1.3  Princlpales Politicas Contables

131 Base de preparacion de los Estados Contables
La fecha de balance as el 31 de diciembra de cada ano,

.os presentes Estados Contables se preparan con @l obelvo de cumplir con os reguerimienios de
rovwdiciin de cusntEs eslablecidos an el contralo constitutivo dal Fdelcomiso,

Los mismos se presentan en cumplimiento de normes reguiaiorias vigantes en el pais. Han sico
preparados de gouerco con ks nommas contables v oritérios de valuackin, clasificaclon de nesgos y
presentacidn dictadas por el BCU para Instituciones de infermediacién Financiera con algunas
excepciones (var nala 2). Adicionalments, dado que el Fideicomisa no es una entidad de ntermediaciin
financiara no aplican las siguenles revelaciones solicitadas por ia normative de dicha institucidn bancaria:

Cuadro da posicion an moneda axiranjara

Cuadro de riesgos dal sactor no financian

Detalle do los movimientos da las cuentas de previsiones

Nimara de aperacionas de créditn problemdticas reastructuradas en el ejorcicio

Distribucion de los creditos vigantes y obligacionas por intermediaciin financiara sagun sus
venoimientds (manor a 1 &ho, enire 1 afio y manor & 3 &hos y mas da 3 afos)

» Caoncantracion da riesgos crediticios asumidos con & seotar no financiero,



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Eslos Estadas Conlables se presentan sobré la base de costo histoncy, coregidos para refleiar an forma
integral los elactos oa las varaclones en el poder adguisitivo da la moneda sobre la siluaciin patrimonkal y
financiera, y sobre hoe resultados de la misma. £l ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado
se ha realizado ulilizendo & Indice de Preciog al Consumo, nival ganeral (IPC) slaborado por el Instiulo
Maciona! de Estadistica.

De acuardo A Io establecido en & Comunicacion 20100021 dal BCU, &n al sjercicio comprandido entre s
1" da anero da 2016 ¥ &l 31 de diciambre de 2016 sa cumplen los criterios medianies 10 cuales 58

ajustan los Estados Contablas por inflacion (& varacion acumulada del IPC de 1oz res afos calendarno
anlerdoras ha sido suparior a 25%)

Al 31 da diclembre de 2016 al Indice aplicada axperimentt un incremento del 8,103% respacto del cieme
de eercicio anterice, Los resullados finarcieros ajustados por Inflackdn contienen el resultada por
mantanar rubfos monatarios expusstos a la inflacidn durante &l ejarcico, asl como &l resultaco par
mantenas rubros an moneda extranjera axpuasios a a varaciin del tipo da camibio, o Intaresas.

Los activas en Unidades Hesjusiables [ULR)) so exprosan on moneda nacional aplicands |8 coliracion de
la LU.A. del final del ejercicio.

132 Moneda extranjera
1.3.21  Valor de la Unidad Reajustable

El valor de la Unidad Reajusiable (U.A.} & 31 de diclembre de 2016 asciende a la suma de § 929,87
(pesos unuglayos novedcientos vainlinueve con B7100).

1.3.2.2 Valor o la Unidad Indoxada

El valor de la Unidad (ndexada (U.|) al 31 de diciembre de 2016 asciende & la suma de § 35077 (pesos
uruguayos tres con 5077/10.000).

1.3.2.3  Coliracion del dalar estadounidense

L& cofizacion dal doler estadounidensa cabla comprador (U$S) al 31 de diclernbre de 2018 ascands a la

suma da § 20,256 (pasos uruguayos veintinuave con 256/1.000), de souardo con el Gerre de s Mesa de
Negoclaciones del BOLUL

13.24 Diferepcia de cambla

Las operaciones an moneda extranjera se contabilizaron por su equivalenta en maoneda nacional en
funcidn de los tipos de cambilo vigentes en el mercado a fa fecha de concrecion de &S ransacciones,

Las diferencias de cambio del ejercicio han sido impuiadas al rebro cormespondiente y se exponen en el
capilulo Resuilados por dilerencia de cotizacian &n el Estado de Resultados.

1.3.3 Metodologia de ajuste por inflacién

Tal como s& axpica en la nota 1.3.1, &l aluste por inflackén se comabiliza en forma simpéficada segin la
metodologia prevista por la normativa vigentas [Comunicacian 94/156), De acuerdo con la estruciura de
activas y pasivis dal Fideicamiso, la aplicacidn de asta metndologia simplificada de coreockdn monetana
o arria distorsionps significalivas en la dotarminacidn dal patrifmenio nato respacto de & aplksacidn de
Lnae oomeccion monetaria integral, pera &l an la composicion intarma ded patrimono



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADDS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016

LA misma consista on que @8 cuentas de patnmonio se presenten B sus costos histbicos, exceplo las
cuentas da Ajustes al Patrimonio y Basultados Acumulados que se ajustan globalments por (05 efecios de
la inflaciin de Ia moneda uruguaya. Adicionalments en el rubm Ajustes al Patrimonic se registra (&
diterencia por ta reexpresin del Capial Integrado.

Mota2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS
21. Normas para la clasificacion y constilucion de previsiones para riesgos crediticlos

La cartera de croditos del Fidewomiso se olasifica y se previsiona de acuerdo a las nomas paricislares
3.8 ¥ 3,12 astablecidas por ks Superniendencia de Senscios Financieros dal BCLU.

Lns =aldos da ordditcs comprenden of imporie & cobrar en concepie de capilal electivameania colocada an
cada operacion mas los corespondiantes interases devengados.

M los efectos del cdlculo de las previsiones, & Fideicomiso "FIDEICOMISO SOCIAL V = Fidelcomiso
Financiern” considera el valor de lag garantias hipolecarias y de los inmuebies promedidcs en venta de
aouertdo lo establecido por el BCU en & Morme Particuler 3.16.

Fara la constileciin de las previgiones, los vaioras de garentias considerados fuanon de dos Hipos:

« Tasaciones afectivamente realizadas por parsonal konea da la insttuciin.

» Actluaklzaciones por coeficientes determinados en Tuncian de un modeda estadistics claboraco
por la Agancia Nacional de Vivienda (en adekanies ANV).

En los casos de resstruciurackin de operacionas previstos en & inciso 22 del numeral 2.2 de ka Morma
Particular 3 8 (“reestruciuracion de operaciones da crédito problamaticas’) no 58 ha asignade la calegoiia
da riesgo de acuardo a fo establasido en el numersl 4.2.2.4 de la misma norma.

5 embargo existan cases de crdditos que funron refinanciados que estaban imputados en e cuenia de
orden “Créditos castigados par airasa” y fueron reincarporados al activo y previsionados en su lotalidad.

Se ragistran comp operaciones vigentes los craditns reestruciurados que se ancontraban conlabiizacos
como operacidn vencida, manienienda |05 deudores i catogoria que doteniaban, siempre Que de su
ristorial do cumplimiento, considerado durante wun plazo no inferior &l establecido en la Norma Particular
3.8 para parmitr & pasaje a calegorias de menor resgo (18 meses para los oridilos en moneda
pxtranpora ¥ 8 meses para aguellos pactades en moneda nacional), s haya concluido gue &l clienis posee
la capacidad ywo voluntad para cumplic con los campromisos que asurmid en el contralo de reestructura,

22 Mormas contables particulares
2.21. Créditos

En funcidn de gue |a cartera da crédios contenida &n esie Fldelcomizo fwe generada en al Banoo
Hipotacaria del Uruguay (en adelanta BHU) y en consacuencia presenia las mismas paniolaridades gue
s mantanidos par dicho Banco, la ANV, en su calidad de fiduciario financiero del FIDEICOMISO SOCIAL
V - Fideicomiso Financiero ha resuelto aplicar tas mismas politicas contables ulilizadas por el BHU, y
admitidas para dslo por ol BGU a los efesios de la valuacitn y exposicitn de sus rubres de crédilos.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

En funckin da lo expuesto, v en aplicackin de resolucion de fecha 3 de enero de 20171 de la
Superintandencia de Servicios Financieros del BCU reterida & los créditos del BHU, se dispuso aplicar &
siguients criterio; para aguellos crdditos problemndticos con colgamentas 3 o partidas renovables, no se
aplica I dispuesto en la Norma Paricular 3.8 del Plan de Cuantas del BCU para la clasificacion de
chentes con opemciones de cédilo probleméticas reestructuradas. Sa dispuso para esiog creditos seguir
aplicands ol eriterlo de que sl en algun momenio se realizd una reestructuracion prodlemarica, en ia mejor
cateqoria en la que este puade sor clasificado es en categoria 3, independiantements de su situackn de
pago. En caso de gue el cllante se aimse con al nuevo acusrdo, se o clasifica siguienda al criteno
general,

2.22. Inversionos

Los inmuebles destinados & & vanta e inmuebles arrendados fueron valuados al cierre del ejercicio de
acuerdo al valor de répida convertiniidad surgido de tasacionas electivamente realizadas por parsonal
dines de la Instituckdn o de actuaiizacionas por coeficientes determinados en funcidn da un madeio
esladistico elaborado por la ANV,

23. Paoliticas ¥ reglamaonios de recupero

Por resolucitn de directorio M* D0OS2/09 se aprueba el reglamanto “Politica y Reglamento de Hecupero-
Geslidn Carlara Social Fideicomisa V', el que fue aprobado por resolucian 1763 del MEF el 27 de marzo
de 2008 Con tacha 30 de juln de 2008, por resolucion de directorio N* 037709 se dispuso modificar el
articulo 43 del reglamenta “Poitica y Reglamenta de Recuparo-Gestion Cariera Social Fedeicomiss V'
Con fecha 29 de octubre de 2009, por resclucion de diractorio N 0531/09 se resolvid aprobar el
Reglamento de Financiacian para la refaccion de instalaciones en viviendas que integran el Fdsicomiso
V, &l que fue aprobado por resoiucion 6545 del MEF sl 8 de diciembra de 2009,

Por resolucion de Direcloria N® 0123/16 de fecha 27 de abril de 2016 se aprueban el "Reglamento de
Racupamn — Gestuon de Cariera de Creditos Hipolecarios — Flaelcomizos” el cual regula todos los crédilos
hipatecarios que integran los diferentes Rdeicomisos administrados por la ANV y el "Reglamento de
Recupern — Gestidn Social Promesas — Fideicomizgas” &l gue regula todas |as promesas de compraventa
que Intagran tos distintos fideicomizos administrados por la ANV,

El Feglamenic de Recuperc para gestidn de la Carters Social del FIDEICOMISO SOCIAL V-
Fidaicomisa Financlero procura &l racupers de las promesas fideicomitidas mediants la realizacion de
acuerdos gue permian presanar al valor ncondmico de la cartera, Contribuye a solucionar & través de la
aplicacion de instrumenios diversce | situacion de endeudamiento de las promesas qua amarien
beneficiarse con oa incentives a fin da poder alcanzar Rouendos sustentabies para la recupsraciin de los
cridilos considerando Ins posibfidades reales del pago de los deudores y procuranda 1a parmanancia en
I8 vivienda.

Durante & ejencicio finalizada al 31 de dicembre de 2018 se aprobd el "Reglamants Gestbn Estado de
Qoupasidn ireguiar” on la resclucidn de Directorio N°0208/16 de fecha 15 de junio de 2016, el
“‘Reglamenta Defensa dal Crédilo en Remate” en [a resclucidn de Directorio N*0209/16 de la misma fecha,

y @l "Reglamento para el Otorgamiento de Conbralo de Amrendamienta” en & resocitn de Dirsctorio
N*I25401 6 de fecha 13 de julle de 2018,



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADDS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016

24. Partidas contingentes

Para los deudores que s8 acogieron & esla politica y firmarn acuardos de paga y refinanciaciones se
procedio a realizar una quita contingenta |a qua S8 computa en una "Partida Confingente” rencvabls
anuaimants, Dicha guita a8 realiza por ia diforencia entre el valor da la deuda, sin Inlereses de mora y &l
valor de fasacitn del inmusble, deducido de este ditimo o devda amorizada a la fecha. E1 100% de ks
“Partida Conlingente® podré ser condonada A partir del afo de constiuida, en funecidn del cumplimiento
gue & deudor haya tenido en el dRimo afin, Estas partidas contingentes fueron prévisionadas en su
totalidad.

1.5, Contenido da las cuontas denominadas “Diversos”

El saldo de 1as cuantas an al astivo, dentro de! capifulo Creditos Diversos commesponde a as cobranzes
que realizan @l BHU y la ANV de ios créditos del Fidelcomiso V.

El saldo de las cuontas &n el paswvo, denlro del capliuio Obligacionss Divarsas corraspanda al siguiante
datalia:

a) E saldo de las cuentas en el pasiva, dentro el capiluio Obligacionas Divarsas s de miles do
£31.075, Dicho monio sa compome por gaslos & pagar al MEF por miles de § 21678, sefas y
enfregas a cuenta por venias de inmuebles por miles de $3.888, y otras obligacionas por miles da
35,508,

b} De acuerdo B lo establecido en el Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articula Quinto, numaral
il iheral C) &l Fdeicomiso tens como cometido transterir mensualmenta al BHU, as sumas cobradas
gorrespondientes al Fondo de Proteccion de la Gamandia Hipotecaria,

Al 31 de diciembre da 201 8 no axdistan sakdos pendiontes de pago por esie conceplo,

¢} Deacuerdo a lo establecido en ef Contratn Corstiutive de Frdaicomiso en su arficulo Quinto, numeral
X, o Fidetcomigo tiene como cometida trensterdr mensuaimente al Fiduciario, & porcentajs
establecido de la recaudacidn por eoncopto de Honorarios.

LA tasa corespandiegnta a hanorarias, de acuerdo a lo resueiio en la Asambiea del 11 de diciembre
e 2015, s& siftia en al 20% (veinta por cienta) del total recaudado,

Al 31 da diciembra de 2016 no existen saldos pendientes de pago por este concepic.
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NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
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Mota 3 CAMBIO DE POLITICA Y OTROS AJUSTES A SALDOS INICIALES

Al 31 de diciembre de 2016, el Fidelicomiso presenta los siguientes cambios voluniarios de sue politicas
comables yio ajustes por errores an saldos iniclales:

3.1 Invarsiones

Al 31 de diciembre de 2018, &l Fideicomiso pasd a valuar sus invarsionas en inmueblas al valor de rapida
convaribilided surgido de | Oltima tasacidn realizada. Antariormente & Floescomiso  ajustaba
manualmante |88 Invarsionas an recupsracion de craditos tomando al menor valar antre & que resultaba
fSado en |a dacidn 8n pago o en edquisicldn an sjecucién judicial segin comespondiera, e saldo deudor
que sa esinguia (Hormado por el crédito origingl més los interesas liquidables segin normas
bancocantralisias] y el valor de mercado del bien an moneda nacional consistiendoe este Ofimo en el valor
de ripida convartibilidad surgido de 1asacionss actuslizadas & I8 fecha de | recuparacion.

La gerencia considera que esta nusva politica proporciona informacion fable y mas refevante porgue
Brinda un valor mas eonfiabla al invantaro de inversiones dads gue =o eliminan los errores producto de
ajustes manueales.

El efacta del cambio consiste en un aumentn de miles 3857 170 en el saldo de las varsiones con cargos
a Aesultados Acumuladas.

Por alra parte, a partic del corfente ejercicio sa8 procedid & incorporar en la valuacion de inmusbles una
previsian por deterioro de valor sobre aguelios inmuebles ocupados por intrusos. Para elio la Cerencls se
ha basada en las estimaciones realizadas por los seciores especializades en gestion de Inmusbles, cuya

esimacikin es de un impacio del 15 % sobre el valor de cade uno de los inmuebles alectados, ios que san
individualizados por dicho sector.

El sfecto del cambio consiste en una disminucian de miles $77.710 en o saldo de las versiones y un
aurnentd de miles $77.710 en pérdida del ejercicio,

&l Gréditos reestruciurados

Al 31 da diciembrs de 2016, el Fideicomiso pasd a registrar sus crédifos reestructurados en fundlidn de su
piraso con un ortero de cumplimianio en forma angloga al criteno ulilizado por & Banco Hipolecario ded
Uruguay (Nata 22,3 de sus Eslados Financieras Amuales) para oréditos reestructurados con anterioridad
a i antrada on oparacion del SIGE ca la Morma 3.8,

Hasta el 31 da diciembro do 20156 o Fidecomiso realizaba ajustes mandales a los electos de intentar
previsionar en su totalidad los créditos que hubisran estado en algin momento ocastigados  luego
hubleran sido reesiructurados.

El efecio del cembic conziste en un aumenio de miles § 178.026 en of saldo de oredilcs y un aumeanio de
mibes § 178.026 an ganancias acumuladas.

Adicionalments, 2 realiza al ajuste de log rubros de cusntas da orden para reflajar la vedacidn da las
previsiones ajustadas contra resuliados Reumuiados. E) efacto de diche cambio implica un aumento en
pérdidas acumuladas por mies do § 43.243
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3.1 Correceldn de errores an saldas iniciales

Sa procedid a comeglr arrores on Ios saldos niciales fundamentalmente relacionados con partidas
conclikatorias con la Agencia Mackonal da Vivienda corraspondientes a epercicios antenores. El elecio de
gslas corfeccianas consista an un aumenio do miles $171.296 en ganancias acumuladas.

Se procedlt & comegir Bfmores en Ins Saldos iniciales relacionados con & cilculo de as provisiones por
pontribucion mmaobillara o mpussio de primara. £l efecto de estas cOMBECCIONES consiste en un sumeanio
de mies § 131.691 en of sakio pasivo de provisiones y un auments de mies 5 131.681 &n perdidas
poumukidas,

Can antonordad se computaba und prowigion de gastos de reparacion medids sobre la base da kbs gastas
incurridos en ejerticios anieriores. El orgen de esta provision de pastos estaba relacionado a & necesidad
que habrin do reparas los inmuebles ocupados en forma precaris a los electos de su comercializacion.

Esta provisidn genérica fue eliminada al ser sustituida por la previsidn por detedoro de valor explicads
arlararmeants,

E! alecta dol cambso consista en una deminucion del pashvo por provisionas de miles 555035 con cargoa
resuiiados acumulados.

Hota 4 PATRIMONIO
.. Evolucion del Patrimonio
El Estado de Evolucidn del Patrimanio a6 prasanta an Anexo N° 1,

4.2,  Ajustes al patrimonio

Da acuarda a lo estabiecido an el Contrato Constiluliva del Fideicomisa en su arficulo Decimo Segundo,
numeral 1V, 8l Fideicomiso tene como comefido distribur semestraimente a los tenedores de los
certificRdos de participacion s recursns ohienidos por [a cohranza de A cansra. En Asambloa colebrada

al 28 de diclembra da 2009 sa msolid que a paric del afo 2010 la recaudacion se liguidara
bimastraimenta,

Por Io expuasta anteroemente, ia varacicn patnmonizl se refleja en e rubro “Ajustes al Patrimonia”,
constituyendo para o ejercicio un monto de miles de § 839.060. El mismo s componeg par pages al
beneficiario, asto es por las transfarencias a! MEF ajusladas pos inflacion por un monto de miles da
§ (184,194}, y gjuste por inflackon per un monio de miles de § 823,244,

Con fecha 28 de diclembre de 2010 se emitid un nuevo cerificade de participacitn del Fidawomisn
reduciendo el valor por al maonto va distribuldo hasta Ia techa, & los efectos de reaiizar Un rescale del
certificado orginal. & momanto de recibir &l referido cerficada orignal sa antragard al nusve ceniicado.

4.3, Resultados acumulados

La varaoidn del rubro Resultadios Acumulados se onigina en &l ajuste por inflacion de este rubro, por miles
de 5 (380.353), ¥ an Ips importes de ganancias v pdrdidas del ejercicip, por miles de 5 276,758,
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Nota 5 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS
51 Reconocimiento de Gananclas y Pérdidas

Los ingrasos ¥ gasios se reconocen en funcidn del principio de lo devengado. No obstants allo, sagun la
Norma 3.3 del Plan da Cuentas no estd permitido fiquidar como ganancia productos financieros —sakhvo
aqua se perciban en efectivo- cuando los titulsres &8 encuentran clasificados come "Deudores con

capacidad de pago comprometida®. “Deudores con capacidsd de paga muy comprometida’ v “Deudores
Irrecuperabies”,

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una oparacién en aiguna de las
catagotias mencionadas precedentemente, los productos financleros iquidados como gananda durants el

Bjercicio ¥ no percibidos. se extornan con crédiic @ cuentas regularizadoras del activo "Productos
financiaros en suspensa”.

6.2 Previsionss sobre riesgos directos y contingentes

Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2018 por miles de § 6.527.454 s peosentan deducidos de
las respoctivas cuantas de activo.

Mota & CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa "Cuentas de Orden Deudoras™ y &l saido de la cuenta pasiva "Cuentas de
Ovden Acreedoras” qua aschends a miles § 12,147,125, correspanda a;

Miles da § 11.884.144 - Garantiaz lolahes
Miles da § 241,066 - Créditos casligedos de acuerdo a Normas dal BCU
- Miles de § 41.523 - Opcionee de compia y olros

Mota T CONVENIOS

El 13 de mayo de 2010 se firmd el convanko entre &l MVOTMA v ia ANV con el oblsto de constituir un
tando rotatorda para finsnciacitn del pragrama de manenimiento de los bienes comunes de los conjuntos

habitaclonales de la cartera social, El Fideicomiso se constituye en garantia por resultar bensficiade por
i85 chras a reallzarse,

Nota 8 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomisa esté inscripio en la Direccion Genaral Impositiva con al N9 21 627 543 0013 (Fideicomiso

N° 53.179 AND 2008) y s8 encuenira exonaerado da toda clase de tributos de cardcter nacional de acusrdo
a lo esmblecido an | Ley N° 18126 Articulo 15.
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Nota 8 RIESGO DE ACTIVIDAD

Dado que |8 principal &ctvidad dal Fideicomisa &5 la gestidn do los activos transfendos por e BHU, los
culas s& componen oo erdditos o inmuebles, debe atenderse como principales situaciones de riesgo de
aotvidad la morosidad da los clientes y ol posible detarioro de los inmusbles.,

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciembre de 2016 para el Fideioomiso V es del 6.1%,
definlendc como marasidad a los casos de chenles que lengan cuatro 0 més cuolas Impagas, La ANV an
=y calidad de fiduclaric financiero del FIDEICOMISO SOCIAL V - Fideicomiso Financkero busca an
primera instancia (legar a acuerdos de pago para reverdir la situacion de morosidad exirema, o an su
defactn procadar 4 ta recuperacion del crédito meadiante remeatas extrajudiciales.

Con respecto & los inmuables s nan desarollade diferentes programas con ol objetiva de ofrecer a
interesados \as viviendas disponibles para la venta, repardndolas & tales efectos, an cAso de sar
necesario; asl como también realear acuerdos con tercerns para finalizar la construssidn do iInmuebles
inconclusos

Nota 10 USO DE ESTIMACIONES

Al praparar os Estados Corlables se han hecho estimaciones ous impactan an 8l valor en libros de
cieflos activos y pasivos, ingresocs y egresos asl como ofra infermacitn reportada en las nolas.
Pariodicaments se maniiorean dichas estimanionas y S0 incorpora foda ka informacian relevante disponible
g & fecha de slaboracdn de o Estedos Coniebles. Los resulkados reates que ccurran en 8l futun

pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones. Las poncipales estimacionss ss gdetallan a
continuacion:

0.1, Valuacidn de Inverslones en Inmuebles

Las inversiones en inmuables se valdan al valor de rapida convertibilidad surgido de |a Gllima lagacion
eloctivaments reslirzada por personal iddneo de la Institucion o de aclualizaciones par coeficlentes
determinados en uncidn da un modalo estadistico elaborado por s ANY, las cuales se actualizan cada 2
afos. El valor de lesacidn representa la major estimacién del importe recuperable y se basa an |a
evidencka mas fiable disponible a ia fecha de elaboracidn de los Estados Contables. Ver offfario da
valascidn en nota 3.1.

10.2. Provisidn por pasivos y cargos

Las prowisiones puaden distinguirsa de ofros pasives, porgue axiste incertidumbre sobwe el momanta wo al
montn de su Bquidacion. Las provisiones registradas por &l FIDEICOMISO SOCIAL V - Fideicomiso
Financiara se derdvan de las obligacionss en relacidn con los impuesins nacionales de la cartera de
Irvergiones an Inmuebias.

El reconocimisnta y la medicion de dichas provisiones requieran el uso de estimaciones para determinar &l
importe de la obligacion, Estss estimaciones se basan en los inportes adeudados por un gnupo de
inmuebles. Dichos adeudos sa obtuvieron de la respuesta @ la circularizacidn de saldos enviada a 18s
infendencias municipass de cada departamenta.
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Mota 11 HECHOS POSTERIORES

Mo s han producido hechos posteriores del 31 de diciemibre do 2016, hasta &a fecha de emision de los
presanies Eslades Contables que pudieran generar efectos en las mismos.

Mantavideso, B da junlo da 2017,

Arg. Franciaen Belorame
E;E/ﬂé/&ih‘f

Fresidente

ra. Andrea Barrobo
Profcsioms] &MY
Drepartamento Contabilidad de
Fidbeicomiuos,

Gerapte de Arca

: Becursos



El Tribunal de Cuentas ha verificado exclusivamente la concordancia numérica de los Estados
remitidos con los Registros Contables, constituyendo dichos Estados, afirmaciones de la
Administracién del Organismo.



