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“GARTERA HIPOTECARIA Ill - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Notad1  INFORMACIKON SOBRE “CARTERA HIPOTEGARIA Iil- FIDEICOMISO FINANCIERD" - SERIE
ZDoa-1l

11. Maturaleza

El Fideicamiso “CARTERA HIPOTECARIA lil- Fideicomise Financiera’ — Serie 200811, achia bajo o régimen
legal establecido por la Ley N* 17,702, del 27 de octubre de 2003 y su decreto raglamentario N 516/003 dad
11 de diciernbre de 2003, Asimismo con ko astablecido en la Recopitacidn de Normas del Mercado de Valores
del Banco Central del Uruguay (en adalants BCL), Reglamentaciin de Fidelcomisos {Clreular N® 1.883),
Regulacion de Fidecomisas (Circular N 1.832) y modificativas (Circulares M* 1.842 y 1.8682).

1.2, Consfitucién

Su constiucién estd dada por la adjudicacidn en oferts privada de los Cerlificados de Particppaciin &l
Ministeric de Economia y Finanzas (en adelanta MEF] y la transferencia de los créditos hipolecaros oparada
6l B da marzo da 2008,

El monto de i emislén coresponde a un Yalor Nominal de UR. 3.363.368,73.
1.3.  Principales Politicas Contables

1.31. Base de preparacion de los Estados Contables
La lecha de balance es &l 31 de diciembre de cada aho.

Les prasenies Estados Contables se preparan con el objetivo de sumplir con los requarimientos de rendicitn
de cusntas establecidos en el contrato constibutive del Fideicomiso.

Los mismos se presentan en cumplimients de normas regulatoras vigentes en el pals. Han sido praparacos
de seunrds con las normas contables y criterios da valuacién, clasificacidn de riesgos y presentacion dictadas
por &l BCU para Instlucicnes de Intermediasén Financiers con algunes expepciones (ver nota 2}
Adicionalmante, dado gque & Fldeicomise no es una entidad de intermediacitn financiera no aplican las
sigulenes revelsciones solicitadas por ia normativa de dicha insliluciin bancara;

Cuadre da posicidn en monads exdranjema

Cuadrno de riesges del seclor no financiars

Dietalla da ks movimientos de las cuentas de pravisiones

Namero de oparaciones de crédilo preblematicas reagiructuradas en el sjercicio

Distribucion de los crédios vigankes y obligacionss por intermadiacién financiera sagin sus
vencimientos (meror & 1 afio, antre 1 aflo y manor a 3 afos y mas de 3 afios)

« Concantracian de riesgos crediticios asumidos con & sectar no fnanciero

Estos Estados Contables se presentsn sobre la base de cosio histdrico, corfegidos para raflear en foma
integral Ios efectos de las varsciones en el poder adquisithve de la moneda sobre la situacion palrimonial ¥
financiera, y sobre los resultados de la misma. El ajuste del podar adguisitive de la moneda mencionado &8
ha realizedo ulllzando el Indice de Precios al Consume. rival genaral {(IPC) elaborado por el Instituio Macional
e Estadistica



“CARTERA HIPOTECARIA Ill - FIDEICOMISO FINANCIERO"
MOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Da acuantio @ lo establecdo en la Comunicackén 2010/821 del BCU, en of gyeroicio comprendido entra ¢ 1" de
ancro de 2016 v & 31 de diclembre de 2018 se cumplan los criteros mediantes los cusles se sjusian los
Emmmmmm{hmmmmﬂ IPC da s tres afios calendaric anterones ha
sido superior a 25%),

A 51 da diclembre de 2018 &l Indice aplicado exparimeantd un incremanto dad 8.103% respacto del cieme de
sjsrcicia anterior, Los resullados financieros ayustados por inflacion contienen & resultado por mantener
rubros monetarios axpuastos 8 |8 inflackin durante & ejercicic, asi coma &l resulada por mantener rubros en
meneda extranjera expussics a la vanesidn del tpo de cambla, @ INlareges.

Los activos en Unidedes Resjustables (U.R.) se expresan sn moneda neclona! aplicando la coteaciin da |s
1R, del final dal ejarcicio.

1.3.2. Moneda Extranjera
1.3.21. Valor da la Unidad Reajustable

El valor de la Unidad Resjustabla (LR al 31 de diciembre de 2018 asciende a ks suma de § 528,87 (pesos
uruguayos novecientos veintnuave con B7/100),

1.3.2.2. Walor de la Unidad Indexada

El valor de |a Unidad Indexada [U.1) &l 31 de diciembre da 2016 asciende a la suma de § 35077 (pesos
uruguayos tres con SOT7/10.000),

13.23. Cotizacion del dblar estadounidense

La cotizacién del délar estadounidents cable comprador (USS) al 31 de diciembre de 2016 asciends & la
suma de § 29 258 (pesos urugusyss veintinueve con 256/1.000), de acuerdo con & clerme de |a Masa de
MNegociaciones del BOL.

1.3.2.4. Difersncia de Cambio

Las 8n moneda exiranjera se contabilizarcn por su eguivalente en moneda nacional an funcion
de log lipos de cambio vigentes en &l mercado a i fecha de concreciin de las ieneaccionas.

Las diferencias de cambio del ejsrcicic han sido imputadas al rubro comespondients y s expanen en &
sapitulo resullados por difersncia de cotizacion en el Estado de Resullados

1.3.3. Melodologia da Ajuste por Inflacion

Tal como se explics en la nota 1.3.1., el ajusta por infaciin se contabiliza en foma smplificada segun la
metodclogla prevista por k2 nomathva viganle (Comunscacion 94/138) Da acuerdo con la estruciura de
activas y pasivos del Fideicomiso, ka aplicacién de esta metodologla simplificada de correccidn monataris no
arroja distorsiones significalivas en ke determinacion del patrimenic neto respecio de la aphcacin de uns
comecciin manstaria integral, pero s an la composicidn inlerna del patrimonia.

La misma consiste en gue las cuentas de palrimonio se presentan & sus costos histdricas, sxceplo las
cuentes Ajusies al Palrimonio y Resultados Acumulados que S8 ajustan globalmenta por o8 sfectos de |a
Inflacién de la moneda uniguaya. Adicionalmenis en e rubro Ajustes al Pefrimonio se registra |a difersncia
por la reaxpresitn del Capital Integrads.



“CARTERA HIPOTECARIA lll - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Mota 2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS
21, Normas para |a clasificackin y constitucion de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiss a6 clasifica y &6 previsiona de acusrdo a las narmas particulares 3.8 y
3.12 establecidas por s Superinlendencia de Sarvicios Financienos el BCL.

Los saldos de créditos compranden &l impona & cobrar en concepio de capital efectivamente colocade en
cada operacidn mas kos cormespondientes interases devengados.

A los efecios dal cdloulo de las previsiones, &l Fidaicomiss "CARTERA HIPOTECARIA |- Fideicomsso
Financhare” considera el valor da las garaniias hipolecanas y de los inmuebles prometidos en venta de
acuerdo lo establecido por el BCU an ka Norma Particilar 3 16,

Para |8 constitucidn de las previsiones, los valores de garantias considerades fueron de dos lipos:

» Tasaciones efectivamente realizadas por personal kddneo de ka Instilucidn.
s Aclualizaciones por coeficientss determinados an funcidn de un modelo estadistico elaborado por la
Agencla Nacional de Vivienda (an adalante ANV).

En los casos de reestruciurscion de operaclonaes preévistos en el inciso 2° del numeral 22 de ls Noma
Particular 3.8 Mreestructuracidn da operacones de crédito probleméticas”) na s= ha asignado la categoria de
reago de acusrda o lo establecido an el numersl 4. 2.2 4 da & misma noma.

Sin smbarge existen cesps de créditos que fueron refinanciados gque estaban imputados en la cuenta de
anden "Crédilos Castigados por alraso” y fuaron reincorporadas al active v previsionades en su lotalidad.

Se reqletran como oparsciones vigentes los crédios reestructurados gus se encontraban contablizsdos como
operacin vencida, manteniendo los deudores & calegara que detentaban, siempre que de su historial de
cumplimiento, considarada durante un plaze no inferior al establecida en la Norma Particular 3.8 para panmits
al pasaje a categorias de menor resgo (18 meses pera los créditos en meneda extranjers y & meses para
sgualos paclados en moneda nacional), se haya concluido que o chénte posea la capacidad ylo voluntad
para cumplir con los compramisos que asumio en el conirato de reasiruciura,

22, Mormas contables partlculares
221. Critdios

En funciéin de que |a cartera de créditos conlenida en este Fideicomisc fue generada en &l Banco Hipolecaro
del Uruguay (en adelante BHU) y en consecuencia pressnia las mismas paricularidades que los creditos
mantenidos por diche Banco, la ANV, en su calided de fiduciaria financiero dal Fidelcomiso CARTERA
HIFOTECARIA Il = Fideicomiso Financiers, ha resuelio aplicar las mismas polilicas contables utilizadas por
#l BHU, y admitidas para éste por el BCU & los efectos de la valuacian y exposicion de sus principalss rubros
de crédios



“CARTERA HIPOTECARIA Il - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

En funcién da lo expussta v &n aplicacién de resoluckdn de fecha 3 da anero de 2011 de la Supsrintandancia
de Servicios Financiaros dal BCU referda a los crédiios del BHU, se dispuso aplicar &l siguiente crileno; para
aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas rendvablss, ne se apligue lo dispuesto en ke
Norma Particular 3.5 dal Plan de Cuertas del BCU para la clasificacidn de clientes con operacionas da crédito
problamalicas resstruciuradas, Se dispuso para estos crédilos seguir aplicando el criterio de que si en algin
momento s¢ reallzd une reesirucluracidn preblemdtica, en & major categoris en la que este pueds sar
clasificado &8 &n categorla 3, independieniements de su sluacion de pago. En ceso do Qua el cliznle o
airasa con &l nueve scuermo, e bo clasifica siguiendo el criteric general

222, Inversiones

Las inversiones sn inmuatles destinedos a la venta o Inmuebles amendados fuaron valuados ai cerme de
sjarcicio de acuerdo al valor de rapida convertibiidad surgido de tasaciones efectivamente reslizadss par
persanal iddneo da la Instiluckén o de actualizaciones por cosficientes determinados en funcidn de un modelo
esladislico elaborade par la ANV.

2.3, Politicas y reglamentas de Recupero da activos

Par resolucitn de Directorio N® DDS8/09 se aprobd &l reglaments “Politca y Reglamenio da Recupera-Gestitn
Carlera Créditos Hipotecancs Fideicomisos 11l y IV", el que fue aprobado por resolucidn 1763 del MEF &l 27
de marzo de 2009. Con fecha 20 de agosto de 2009, por resolucién de directorio N® 0421/06 se dispusc
modificar los articulos 37,42 y 54 del reglamento “Poliica y Reglamento da Recuperc-Gestidn Carlera
Créditos Hipotecarios Fideicomisos 1Ml y IV Can fecha 1" da oclubre de 2003, por raschucidn de directaria N*
0436/09 se dispuse modificar los articulos 25, 28, 20, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 40, 41, 43, 44, 45, 47, 55, 57, 58,
58 y B0 del "Reglamento de Recupers-Gestién Cartera Créditos Hipotecarios Fideicomiscs Iy ", el gue fue
aprobado por Resolucion Ministertal DO/ 0S/001/50/309 &l § de diclermbra da 2008

Poi reRalucién de Directorio N* 0123116 de fecha 27 da abdl de 2016 se aprueban el *Reglamento de
Racupero — Gestién de Carlers de Créditos Hipotecarios - Fideicomisas” el cual regula lodos los cridilos
hipotecarios gque Integran los difersnes fidsicomisos adminstrados par la ANV, ¥ el "Reglamenio de
Recupero — Gestitn Social Promesss — Fidaicomisos’ el que regula todas [as promesas de compravants que
intagran los distintos fideicomisas administrados por la ANV,

El Reglamento de Recupero para gestion de la Cariera da Crédilos que inegren el Fidsicomiso CARTERA
HIPOTECARIA Il - Fidaloomisa Financieta procure & recupero de los créditos mediante la realizacion de
acuerdos que permitan preservar el valer econdmico de la cartera. Contribuye a solucikanar & traves da B
aplicacitn de instrurmantos diversos Ia situscion de endeudamiento de los deudores que ameriten beneficiarss
con loe incanlivos a fin de poder alcanzer acuerdos sustentables para la recuperacidn de los credilos
sonsiderandn las posibiidades reales cel pago de los deudores y procurando la parmanencis en la vivienda

Durants & ejercicla finglizado al 31 de dicembre de 2016 se aprobd el 'Reglamento Geslion Estads oa
Ocupacion Irregular’ en la resolucian de Dwectorio N*0208/M6 de fecha 15 de junic de 2018, al 'Reglamento
Defensa oal Crédito en Remele® en la resoluckdn de Directodo N'OZ0N1E de la misma fecha. y =l
*Reglamenio para el Oloigamianta de Contralo de Amendamienio” an ia resolucion de Directario N 025418
de fecha 13 de julio de 2016,



“CARTERA HIPOTECARIA Il - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

24. Partidas Contingentes

Para los deudores que se acogieron @ esta polltica y firmaron acuerdes de pago y refinanciaciones &
procedid a realizar una quita confingenta la que se compula en una “Parfida Contingente’ renovable
anualmenie. Dicha quits 3& realiza por la diferencia entre o valor de ls deuda, sin interesas de mora y &l vales
de tasacién dal Inmueble, deducido da este dtimo ta dowds amodizada a la fecha, El 100% de A “Parida
Contingente” podré ser condonada a partir daf afo de constitvida. en funcidn dal cumplinvients que el deudor
haya tanido an & URima afa. Estas partidas confingentes fusron previsionadas an su tatalidad.

2.5, Contenhkio da las cusntas denominadas “Diversoa”

El saldo de las cuenias en &l active, dentro del capitulo Crédios Diversos corresponde & las cobranzas que
realizan sl BHU y la ANV de los créditos del Fideicomiso CARTERA HIPOTECARIA Il — Fideicomiso
Financiero y ofros crédiios diversos de escasa significatrvidad.

El saldo de las cusntas en &l pasivo, dentro del capltulo Obligaciones Diversas comesponde al siguiente
detalle:

) Elsaida de las cuentass en el pasiva, dentro del capiulo Oblgaciones Diversas es de miles de $5.950.
Dicho manio se compone por sefas cobradas & niegracionss da precio por venta de inmuebles por
milas da § 5.622 y por Gastos & pager & la ANV por miles da § 428.

b] De acuerdo a o estableckia an el Contrato Constitulive del Fideicomiso en su articulo Quinto, numarsl
Wl Meral C) &l Fideicomiso tiena como cometido transfardr mensuaimante al BHU, les sumas cobradas
correspondentes al Fondo da Proteccian de la Garantia Hipotecarna
Al 31 de diclembre de 2016 no mcdaten saldes pendientes de pago por s8lé conceplo.

¢} Dascuerdo = lo establecido an sl Contralo Constitutivo del Fideicomiso en su articulo Quinto. nurmeral
Xil, ® Fideicomieo fiene como cometido transferir mensuaimenta &l Fiduciario, & porcentas
establecida de Is recaudacién por concepto de Honorarnos.

Latuammmmammm,mmﬂnammmmhﬁmm“dﬂﬂ de diciembna
de 2015, 8= sitia an ol 20% (veinle por cienta) ded lotal recaudade.

Al 31 de diclembee de 2016 no existen sakdos pendiantas da pago por ashe coRDEMO.

MNota 3 CAMBIO DE POLITICA Y OTROS AJUSTES A SALDOS INICIALES

Al 31 de decismbre de 20716, & Fidelcomiso presenta los eiguientes cambios voluntarios de sus polilicas
comablas yio ajistas por errores en sakdos Iniciales



“CARTERA HIPOTECARIA Il - FIDEICOMISO FINANCIEROQ"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
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4. Inversionas

Al 31 de diciambre de 2016, el Fidecomiso pasd a vaiuar sus inversiones an inmuables al valor de répida
converlibilidad surgido de fa Gilima tasscdn efectivements raalizada por parsonal iddneo de ka Instiucidn o de
actusizacknes por coalicientes determinados en funcidn de un modelo estadistico elaborado por la ANV,
Anteriorments el Fideicomese ajustaba manuaimants las inversiones en recuperacian de orédiles toemando al
menor valor antre &l que resultaba fiads en & dacidn en pago o en adguisicidn en ejecuciin [udical sagln
corespondiera, el saldo deudor que se extinguia (formado por el crédito original mas los intereses bguidables
segun normas bancocentralisias) y el valor de mercado dal blan en moneda naconal consistiendo asie ulkima
an al valor de réapida convedibilidad surgido de 1asaciones actualizadas a @ fecha de la recuperacidn.

La gerencia corsidera que esta nueva politics proporciona Informacidn fiable y mas relevants porque brinds
un valor més confisble al wentario de inversiones dado que se efiminan los ewores producto de ajusies
manuales. El efecto del cambio consiste en un aumento da miles $14.271 an &l salda de las inversicnes con
cangt a resultados scumulsdoa.

Por olra parte, & parir del comente ejercicio se procedid 8 ncorporar en & valuacion de inmushles uns
previsién por deteriono de valor aobre aguallas inmuebles ocupados por intrusos. Pare efo la Gerencia se ha
basado en las estimaciones realizadas por oS sectores especislizados en geston de inmuebles, cuya
astimacidn es de un impacio del 15% sobre &l valor de cada uno de los inmuestles afectados, loe que son
indivdualizados por dicho sector. Al 31 de diciembre de 2016, no se han deectado inmuebles que se
encuantren ocupados en forma irsgular,

3.2, Créditos resstructurados

Al 31 de diciembre de 2018, ol Fidelcomiso past a registrar sus créditos resstruciurados en funcidn de su
gtraso con un criterio o8 cumplimiento en forma andlogs al oriterio utiizada por al BHU {Mota 2.2.3 da sus
Estados Financietos Anuakes) pera créditos reasiructurados con antenorided a la entrada en operacion del
GiIGA de la Norma 3.8,

Hasta ol 31 de diciembre de 2015 el Fidelcomiso realzaba ajustes manusles a los efecins de intentar

previsionar en su tolalided los crédilos qua hubleran estado en slgdn momento castigados y luego hubieran
sido resstructurados,

El sfecto del cambio consiste en un aumento de miles 581 585 en al salda de crdditos y un aumenio de miles
§E1 585 an ganancias acumuladas,

Adicionalmants, sa realiza el slusts de los rubros de cuentas de orden para refiesjar la variacitn de las
pravisiones sjustadas conira resultados acumulados. El efecte ¢e dicho camblo implica un aumenio en
ganancias scuemuladas por miles de $21.884.

43 Cormeccion de errores en saldos iniciales

S@ procedia a comegit errores en los saldos iniciakes fundamenlsimenta relaclonados con partidas
eoncliatorian con 1a ANV comespondientes a ejercicios anterlores. E| efecto da estas cofrecciones consiste an
un aumento da miles $447 en pérdidas acumuladas.

Se procedid B comegir erores en los ealdos iniciales relacionados con el calculo de 1as provisiones por
contribucion inmabiliaria & impuesto de primaria. El efacto de estas corectionas consiste an una disminucion
de miles $534 en of saldo pasivo de provisionss y un aumento de miles 5834 en ganancias atumuladas.
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Con anlerioridad se compuiaba una proviaibn de gasios de reparackin medida sobre la base de los gasios
incurridos en ajercicios antencees. El origen de esla provisidn de gasios eslaba relecionado & la necesided
que habria de regarar los Inmuebles ocupados en fomme precaria a los elfecios de su comercializacidn Esla
provisién gendrca fue efiminada al ser susituida por la previsiSn por deterioro de valor explicada
arbeforments

El afacto del camblo consiste en una disminucidn del pasivo por provisiones de miles $535 con cango &
Resulados Acumulados.

MHota 4 PATRIMONID

41.  Evolucion del Patrimonio

El Estado de Evolucsdn del Patrimaonio a2 presanta an Aneso N* 1
42, Ajustes al patrimonlo

De scusrdo @ lo sstablecido an o Contrato Constitutiva del Fidsicomiso en su articulo Decimo Segundo,
numneral IV, & Fideicamiso liene como cometido distribuir semesiraiments a los tenedores de los caniticadas
de participacitn bos recursos obtenidos por 1a cobranze de & cerera. En Asamblea ceiebrada e 20 de
diciembira de 2009 sa resolvid que a partir dei afo 2010 Ia recaudacion se liquidara bimestralmanta

Por lo expussto antenorments, i@ vanacin patimonial se rofleja en el rubro “Ajustes al Patrimonio”,
constiluyendo para & ejercicio comprendido entre ef 1° do enero de 2016 y &i 31 de diciambre de 2076 un
morto de miies oe 5 (17,123 El mismo se compona pod pages al banaficlans, es decir por les ransferencias
al MEF ajusiadas por Inflacién por un monta da miles de $ (120 780} y ajusle por Inflecién por un manto de
miles da § 103 637,

Con fecha 28 de Diciembre de 2010 sa emilid un nuevo cerificado de padicipacion del Fidelicomiss
reduckends o valor por & monto ya distribuldo hasia B facha, a o8 aféctos de realizar un rescate del
carficaco original Al momento de recibir ol referido centificado orginal se entregard el nuevo certificade.

4.3, Resuliados Acumulados

La variacion del rubro Resuliados Acumulados se orgina en el aluste por inflacion de este rubre por miles de
§20.188, y en los importes de ganancias y pérdidas del sjencicio por miles de % 10582

Mota 5 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADDS
£1. Reconocimiento de Ganancles y Pérdidas

Los Ingresos y gastos se reconocen en funcidn dael principio de lo devengedo. Mo cbstanle ello, segin ia
Morma 3.3 del Plan de Cuentas no estd permiido liguidar como ganancia productes finenciers —salvo que se
perciban en efactive- cuanda los lilukares 8 encuentran clasificados como “Dauderes con capatidad de pago
comprometida®, “Deudores con capacidad de pago muy compromalida’ y "Deudores irmecupanables”

Cuando, de acuerdo con las nommas vigentes, debe reclasticarse una operacsbn en alguna de |es calegonias
mencicnadas pracedenlernants, los productas financieros liguidados como ganannoha durante el jercicio y no
percibidos. se axtornan con crédilo a cuentas regularzadoras dal active “Productos financiarce en suspenso”.
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5.2, Previsiones sobro riesgos directos ¥y contingentes

Las importas constituides al 31 da diciembre de 2016 por mikes da § 1 441 082 se pressntan daducidos de las
respactivas cusnias de achive

Nota & CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta acliva "Cuentas de Orden Deudoras” y el salda de fa cuenta pasha "Cuentas de Orden
Acresrioras” asclande & mibss de 5 2,183,503 comasponden a las garantias recibidas, castigos de carera y
Opciones oe compra,

Miles de 5 3,129 874 - Garantias Totales
Miles de § 63 196 - Crédilos Castigados de acuerdo & Nermas del BOU,
Miles de § 433 - Opciones de compra

Nota 7 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomiso astd inscriplo en a Oirecclon General Impositiva can &f N° 21 627 540 0017 (Fideicomiso N
B1.194 afo 2008) vy 5o encuenita excnerado de loda clase de tibuios de cardcter nacional de acuardo a lo
establecido en la Ley N* 18,125 Articulo 15

Hota 8 RIESGO DE ACTIVIDAD

Dado que la principal actividad del Fidelcomiso es |a gestian de los actives transferidos por al Banco BHU, los
cuales se componen de crédiios e inmuebles, debe alendarse como principales siluaciones de riesgo de
actividad la morosidad de los clientes y el posible detaniorn de los nmusbies

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciermbre de 2014 para el Fideicomiso Il es del 9.6%,
dafniendo como morosidad a los casos de clisnbes que lengan custro o mas cuctes impagas. La ANV en su
calidad de Rduclario financiero del Fideicomiso CARTERA HIPOTECARIA || — Fideicomiso Financiera busca
en primara inslancia leger 8 acuerdos de pago para revertir la siluacidn de morosidad extrema, o ah SU
defecto proceder 2 la recuperacion del crédito medianle rematas extrajudiciaies.

Con respectn a loe inmuebles se han deearrollado diferentes programes con &l objeivo de ofrecer B
imeresados las viviendas disponibles para |8 vanta, repardndoles a teles efectos, an caso d& Ser NBCEEETIO;
asi como tambign realizar acusrdos con terceros para finalizar la conslfruccion da nmusbles Inconciusos.

Nota § USO DE ESTIMACIONES

Al praparar ios Estados Contables se han hecho estimaciones que impactan en &l valor an libros de clenos
activos y pasivos, ingrescs y agesas asi coma ol informacidn reportada en las notas. Perddicaments 4e
moniiorean dichas estmaciones v &8 incorpora toda e informacidn releventa disponitle a ka fecha de
alaboracion de los Estades Contables. Los resullados reales gue ocurran an el futuro pusden difedr de las
estimaciones y svaluacionas, Las principales estimaciones se detakan a continuacidn:
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8.1, Valuacidn de Inversiones en Inmuebles

Las inversiones en Inmusbles se vaeldan &l valor de mapida convertibiidad surgido de |a Gilima tasacidn
afectvamente reslizeda por personal jdéneo de la Instifucion o de aclualizaciones per coaficentes
datarmmnados en funcitn de un modelo estedistico elaborade por la ANV, las cudles se actualizan cada 2
aflos. El valor da tasacibn reprasenta ka major estmaciin del impene recuperahia v 96 basa an la svidencia
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Nota 3.

8.2. Provision por pasivos y cargos

Lat provisiones pusden distinguirss de olros paswos, porgue scste incortidumbne sobre &l momento ywo el
ments de su lguidacidn, Las provisiones registradas por of Fidelcomiso se dariven de las obligecionas en
relackdn con los impuesios naconales de la cartera de Invarsiones en Inmusbles.

El reconccimients ¥ |8 medicién de dichas provisicnes requisren &l yso de estimaciones para determinar of
imporie de [ obiigacidn, Estes sstimaciones sa basan en los impories sdeudados por un grepo de inmpebles
Dichos adeudos 58 obluvieron de la respuesta a |8 circulerzecidn de saldos envieda a las Interdencias
municipaies da cada departamenta,

Mote 10 HECHOS POSTERIORES

Mo se han producido hechos posteriores & 31 de diciembra de 2016, hasta & fecha de emisitn da ks
presentes Esfados Conlables que pudisran genarar efectos en los mismos,

Mortevidas, 31 da mays da 2017,
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El Tribunal de Cuentas ha verificado exclusivamente la concordancia numérica de los estados
remitidos con los registros contables, constituyendo dichos estados afirmaciones de la
Administracion del Organismo.



