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FIDEICOMISO INMUEBLES ¥ CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X - FIDEICOMISO FINANCIERO

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2011
(miles de pesos urngaayos)

Total

ACTIVO 2.279.731

I} Disponible
1.- Monedas, billetes y corresponsales en el pais
1.3.- Otras instituciones financieras del pais

il) Valores para inversién

iit) Créditos (netos de previsiones) 1.198.716
1.- Vigentes por intermediacion financiera 758.987
1.1.- Sector financiero

1.1.2.- Ofras instituciones financieras del pais
1.2.- Sector no financiero 758,087
1.2.3.- Sector privado residentes

2.- Operaciones a liquidar

3.- Vencidos 375.258
3.2.- Sector no financiero
3.2.3.- Sector Privado Residente

3.2.3.1.- Colocacién vencida ) 206.557
3.2.3.2.- Créditos en Gestion 20.109
3.2.3.3.- Créditos moroses ) 148.592
4.- Diversos . 64.471
V) Inversiones 1.081.015
1.- En el pais 1.081.015
PASIVO 8.949

1} Obligaciones

1.- Por intermediacion financiera
1.1.- Sector financiero

1.2.- Sector no financiero

1.2.1.- Sector Publico Nacional
1.2.2.- Sector privado residentes 108

2.- Operaciones a liquidar

3.- Obligaciones diversas 9.841

4.- Provisiones

5.- Previsiones

PATRIMONIO 2.268.782
1.- Capital integrado 3.250.501
2.- Ajustes al patrimonio (99.802)
3.- Reservas -

4.- Resultados acumulados 698.086
5.- Resultados del ejercicio (1.579.003)
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 4.152.501
1.- Garantias recibidas 3.065.774
4.- Otras cuentas de orden deudoras 1.086.727
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS 4.152.501
1.- Garantias otorgadas 3.065.774

4.- Otras cuentas de-Orden acreedoras o 476{?6.727
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FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE RESULTADOS DEL 14 de FEBRERO 2011 AL 31 de DICIEMBRE 2011
( Miles de Pesos Uruguayos)

Total
Ganancias financieras antes de previsiones 659.242
Pérdidas financieras antes de previsiones 12.533
Resultado financiero antes de previsiones 646.709
PREVISIONES (3.521.032)
Constitucion de Previsiones (3.521.032)
Resulbtado Financiero después de previsiones . (2.874.323)
GANANCIAS POR SERVICIOS 62
Ganancia por servicios 62
Resultado Bruto (2.874.261)
RESULTADOS OPERATIVOS (294.482)
Ajuste por inflacion (201.551)
Otras ganancias operativas 6.485
Otras pérdidas operativas (99.416)
Resultado Operativeo Neto (3.168.743)
RESULTADOS DIVERSOS 1.589.740
Ganancias 1.591.386
Pérdidas {1.646)
Resultado {1.579.003)
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FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
del 14 de FEBRERO AL 31 de DICIEMBRE DE 2011

(Cifras en miles de pesos uruguayos)

311211

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION

Ganancia (Pérdida) del ejercicio

(1.579.003)
Ajustes que concilian el result. del ejercicio con el efeetivo neto
generado en act. op.: 2.502.904
Diferencia de cotizacion y reajustes de valores para inversion,
disponibles para Ja venta y negociacidn 12.520
Diferencias de cambio de valuacién (530.874)
Previsiones por incobrabilidad 3.521.032
Efecto de ajuste por inflacion 201,551
Ajuste resultados anteriores (698.086)
Ajuste Resultados Diversos (3.248)
(AUMENTQ) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS (933.401)
Créditos vigentes (491.659)
Créditos vencidos (126.072)
Créditos diversos (64.360)
Inversiones ofros bienes (251.310)
Ajuste a resultados Acumulados
Ajuste por valuacién de Inmuebles
AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS 9.500
Obligaciones diversas 9.500

Efectivo neto generado (utilizado) por actividades operativas

Aumento (disminucién) neto del efectivo y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalentes al inicio del ejercicio

Efectivo y sus equivalentes al cierre del ejercicio
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FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X - FIDEICOMISO FINANCTIERO

Estado de Evolucion del Patrimonio
14 de febrero 2011 a 31 de diciembre de 2011
(Cifras en Miles de Pesos Uruguayos)

ANEXON" 1
CAPITAL AP. Y COMP. A" AJUSTES AL |RESERVAS] RESULTADOS | PATRIVIONTS
CAPITALIZAR | PATRIMONIO ACUMULADOS TOTAL

1. SALDOS INICIALES
APORTES DE PROPIETARIOS 3.250.501 3.250.501
Certificados de Participacion en circulacion .
AJUSTES AL PATRIMONIO
Ajustes al Patrimonio .
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias Acumuladas
REEXPRESIONES CONTABLES
Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacién
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién -
SUB-TOTAL 3,250.501 - - 3.250.501
MODIFICACIONES AL SALDO INICIAL 698.086 698.086
SALDOS INICIALES MODIFICADOS 3.250,501 - 698.086 3.948.587
2. AUMENTOS DE CAPITAL
Aportes de Capital
3. REEXPRESIONES CONTABLES
Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacion 201.551 201.551
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién
4. AJUSTES AL PATRIMONIO
Ajuste por pagos al Beneficiario - -
Ajustes al Patimonio -301.353 -301.353
5. RESULTADOS DEL EJERCICIO
Gananeias del Ejercicio 2257.174 2.257.174
Pérdidas del Ejercicio -3.836.177 -3.836.177
SUB-TOTAL -99.802 -1.579.003 -1.678.805
6. SALDOS FINALES
Certificados de Participacion en circulacion 3.250.501 3.250.501
GANANCIAS RETENIDAS
Resultados no asignados -880.917 -880.917
REEXPRESIONES CONTABLES -99.802 -99.802
TOTAL 3.250.501 - 99,802 - -880.917 2.269.782
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“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X —
FIDEICOMISO FINANCIERQ”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Notal INFORMACION SOBRE EL “FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA
SOCIAL Y COMERCIAL X - FIDEICOMISO FINANCIERQ? - SERIF, 2011-X

1.1, Naturaleza

Ll “Fideicomiso Inmuebles y Cartera Social y Comercial X - Fideicomiso Financiero” - Serie
201 1-X, actiia bajo el régimen legal establecido por la Ley N2 17.703, de 27 de octubre de
2003 y su decereto reglamentario N2 516/003 de 11 de diciembre de 2008. Asimismo con lo
establecido en la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del
Uruguay; Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacion de Fidcicomisos
(Circular N® 1.892) y modificativas (Circulares N® 1.942 v 1.989).

1.2 Constitucion

Su constitucion estd dada por la adjudicaciéon en oferta privada de los Certificados de
Participacion al Ministerio de Feonomia y Finanzas y la translerencia operada ¢l 14 de lehrero
de 2011 de los siguientes bienes:

A) Inmuebles pertenecientes a la cartera social o cartera comercial del Banco Hipotecario
del Uruguay, en propiedad comtin y/o propiedad horizontal, prometidos en venta o
con contratos de arrendamicnto, arrendamiento con opcién de compra y/o comodato,
o sin ningln tipe de contrato asociado y créditos correspondientes a saldos de precio
de compromisos de compraventa y a arrendamicntos y arrendamicntos con opcion a
compra, categorizados dentro de las denominadas cartera comercial v cartera social de
dicho Banco.

B) Inmuebles rurales o urbanos en propiedad comun o propiedad horizontal

C) Inmucbles con saldos de precio de compromisos de compraventa de Conjuntos
Habitacionales construidos de acuerdo a Convenios celebrados con las Intendencias

Municipales de acuerdo a lo previsto en los articulos 119 y 120 de la ley 13.798 v
concordante de la ley 14.666.

D) Inmucbles con contratos de arrendamientos y arrendamientos con opcion a compra
sobre inmucbles cuya posesion ha sido entregada al Banco en forma voluntaria o por

orden judicial.

El monto de la emisién corresponde a un Valor Nominal de UR. 6.758.219,35.



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X ~
FIDEICOMISO FINANCIERQ”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

1.8, Base de preparacién de los estados contables
Los estados contables sc presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en ¢l pais

y han sido preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacion,

clasificacion de ricsgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para
Instituciones de Intermediacion Financiera.

Los activos en Unidades Reajustables (U.R.) se expresan en moneda nacional aplicando la
cotizacion de fa U.R. del final del periodo,

131, Fecha de Balance

El 31 de diciembre de cada ano.

1.3.2. Valor dc fa Unidad Rcapustable

Ll valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2011 asciende a la suma de $
542,45 (pesos uruguayos quinientos cuarenta y dos con cuarenta y ¢inco centésimos).

1.3.8. Ajuste por Inflacion

Los estados contables han sido ajustados por inflacién de acuerdo a lo  establecido por ¢l
Banco Central del Uruguay en la Comunicacion N° 2009/21 del 30 de Enero de 2009, y N°
2010/021 del 21 de Enero de 2010,

La metodologia aplicada ¢s la de ajuste simplificado establecida por el Banco Central del
Uruguay. Los activos y pasivos sc presentan ajustados en moneda de cierre, mientras que ¢l
patrimonio y el resultado del ejercicio se ajustan globalmente, sin ajustar cada uno de sus
componentes. A los electos de practicar el ajuste se utilizo el Indice de Precios al Consumo
(IPC). Su resultado se expone en ¢l Estado de Resultados como “Pérdidas por Ajustes” y en ¢l
Fstado de Situacién Patrimonial dentro de “Ajustes al Patrimonio”.

L34, Cilculo de Previsiones

A los clectos del calculo de las previsiones, ¢l “Fideicomiso Inmuebles y Cartera Social y
Comercial X - Fideicomiso Financiero” de acuerdo a la normativa sobre garantias
hipotecarias del Banco Central del Uruguay, considera ¢l valor de rapida convertibilidad de las
viviendas por ¢l avalio clectuado por Tasadores de la ANV o por el método estadistico.



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X —
FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2011

Nota 2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

Z1.  Normas para la clasificacién y constitucion de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasilica y se previsiona de acuerdo a las normas
particulares 3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financicros del
Banco Central del Uruguay.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente
colocado en cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los electos del caleulo de las previsiones, el fideicomiso deduce del importe de eréditos las
garantias computables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numeral 1.3.4. precedente.

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 22 del numeral 2.9 de la
Norma Particular 3.8 (“reestructuracion de operaciones de crédito problematicas”) no se ha

asignado la catcgoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en ¢l numeral 4.2.9.4 de la misma
norma.

F}

Creditos que [ucron refinanciados que estaban imputados en la cuenta de orden “Créditos
Castigados por atraso” en algunos casos fueron reincorporados al activo aunque por dicha
condicién fucron previsionados por el 1009 del valor del crédito.

Se registran como operaciones vigentes los créditos reestructurados que se encontraban
contabilizados como  operaciéon vencida, manteniendo los deudores la categorfa que
detentaban, siempre que de su historial de cumplimicnto, considerado durante un plazo no
inferior al establecido en la Norma Particular 3.8 para permitir el pasaje a categorfas de menor
riesgo (18 meses para los eréditos en moneda extranjera y 9 meses para aquellos pactados en
moneda nacional), se haya concluido que el cliente posee la capacidad y/o voluntad para
cumplir con los compromisos que asumi6 en el contrato de reestructura.



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X-

FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

A continuacién se adjunta el cuadro de Riesgos Totales del Sector No Financicro (incluye
riesgos directos y contingentes, vigentes y vencidos) en miles de PESOS Uruguayos.
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“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X —
FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

2.2 Normas contables particulares

In funcion de que la cartera de créditos € inmucbles contenida en este fideicomiso fuc
generada en el Banco Hipotecario del Uruguay y en consecuencia presenta las mismas
particularidades que los mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivienda ha
resucllo aplicar las mismas politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del
Uruguay, y admitidas para éste por el Banco Central del Uruguay a los electos de la valuacion
y exposicion de sus principales rubros del Activo.

n funcion de lo expuesto, y en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciembre de 2010
y de 3 de encro de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financicros del Banco Central
del Uruguay referidas a los créditos e inmuebles del Banco Hipotecario del Uruguay, sc
dispuso aplicar los siguientes criterios:

2.2.1 Para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplica lo dispucsto en la norma particular 8.8 del Plan de Cuentas del Banco Central
del Uruguay para la clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicas
reestructuradas. Se dispuso para cstos créditos seguir aplicando ¢l criterio de que si en
algin momento se realizo una reestructuracion problematica, en la mejor calcgoria cn
la que este puede ser clasilicado es en categoria 3, independientemente de su situacion
de pago. En caso de que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica
siguiendo el criterio gencral.

2.2.2 Los inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados fueron valuados al cierre
de ¢jercicio por el valor venal surgido de las tasaciones realizadas.

28 Politicas de Recupero

Para los bienes que integran la Cartera Social, ¢l Fiduciario aplica ¢l Manual de Recuperacion
para el “Fideicomiso Cartera Social V - Fideicomiso Financiero” el cual fuc aprobado por la
Asamblea de Tenedores de los Certificados de Participacion, y sus modificaciones.

Por resolucion de directorio N° 0552/09 se aprueban los reglamentos “Reglamento de
Arrendamicnto con Opcién a Compra”, “Reglamento Estado de Ocupacién Irregular”, y
“Reglamento de Permutas”, los que fueron aprobados por resolucién 1763 del Ministerio de
Feonomia y Finanzas (MIF) el 27 de marzo de 2000,

El Reglamento de Recupero para gestion de la Cartera Social del Fideicomiso V procura ¢l
recupero de las promesas fideicomitidas mediante la realizacion de acuerdos que permitan
preservar ¢l valor econdmico de la cartera. Contribuye a solucionar a través de Ia aplicacion de
instrumentos  diversos la situacion de endeudamiento de las promesas que ameriten
beneficiarse con los incentivos a fin de poder alcangar acuerdos sustentables para la
recuperacion de los créditos considerando las posibilidaddy reales del pago de los deudores y
procurando la permanencia en la vivienda.



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X —
FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

24.  Partidas Contingentes

Para los deudores que se acogicron a esta politica y firmaron acuerdos de pago v
rcfinanciaciones  se procedié a realizar una quita contingente la que se compula en una
“Partida Contingente” renovable anualmente. Dicha quita se realiza por la dilerencia entre el
valor de la deuda, sin intereses de mora v el valor de tasacion del inmueble, deducido de este
ultimo la deuda amortizada a la fecha. El 100% de la “Partida Contingente” podra ser

condonada a partir del afio de constituida, en funcién del cumplimiento quc ¢l deudor haya
tenido en ¢l ultimo ario,

2.5 Particularidades de Créditos Sector No Financicro

Iixisten dentro del capitulo  Créditos sector No Financiero, conjuntos habitacionales

construidos en asociacion con promotores privados, los cuales a la fecha de cierre de balance
permanceen con irregularidades documentales.

Por tal motivo se constituyeron previsiones adicionales por valor de miles de § 130.007

2.6 Confenido de Ias cuentas denominadas “Diversos”

Il saldo de las cuentas en el Activo, dentro del capitulo Créditos Diversos corresponde a las
cobranzas que realizan BHU y ANV de los créditos de Fideicomiso X.

Asimusmo existe un saldo de § 3.318.904 que correspondc a partidas adeudadas por ¢l BHU
al momento de efectuarse la transferencia.

19 saldo de las cuentas en el Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al
siguiente detalle:

1) De acuerdo 2 lo establecido en el Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo
Séptimo, numeral IIT literal C) el fideicomiso tiene como cometido transferir
mensualmente al BHU, las sumas cobradas correspondientes al Fondo de Proteccion
de la Garantia Hipotecaria.

Dicho cometido se reficja contablemente dentro de este capitulo con un saldo que a la
[echa es de miles de § 294.

2) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo
Séptimo, numeral XII, ¢l [idcicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al
Fiduciario, el porcentaje establecido de la recaudacion por concepto de Honorarios.

b
La tasa correspondiente a honorarid:tfb se sitta en el 15% (quince por ciento) del total

recaudado. L



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X ~
FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Dicho cometido se refleja contablemente dentro de este capitulo con un saldo que ala
fecha es de miles de § 2.672.

2.7 Inversiones en Inmuebles

°l Fideicomiso 10 tiene dentro de este capitulo Inmuebles Libres transferidos cn esa
condicion desde el BHU, Inmucbles Recuperados en el periodo ¢ Inmucbles Arrendados
con la correspondiente Opcién a Compra.

Dentro de estos ultimos se encuentran inmuebles dados en arrendarmiento, perienecientcs a
Conjuntos  Habitacionales construidos en el marco de Convenios celebrados con las
Intendencias Municipales de acuerdo a lo previsto en los articulos 119 y 120 de laley 13.728 y
concordante de la ley 14.666 de acuerdo a lo mencionado en la Nota 1.2 O). A fecha de cierre
de balance existen irregularidades documentales sobre dichos inmuebles.

El saldo de dichos inmuebles asciende al cierre del periodo a la suma de miles de § 111,948

Nota 3 PATRIMONIO

3.1.  Evolucion del Patrimonio

il Estado de Evolucion del Patrimonio se presenta en Anexo N° 1,

8.2 Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso cn su articulo Decimo
Cuarto, numeral IV, el fideicomiso tiene como cometido distribuir bimestralmente a los

tenedores de los certificados de participacion los recursos obtenidos por la cobranza de la
carlera. '

Por lo expuesto anteriormente, la disminucion patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al
Patrimonio” por un monto de miles § 79.658.

A su vez, dentro de ajustes al patrimonio hay un movimiento por miles de $221.695 que sc
hizo para ajustar el valor de inmuebles libres, el cual se expresaba a valor venal, sicndo que
corresponde exponerlos por el valor de ripida convertibilidad.

Nota 4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS

4.1.  Reconocimiento de Ganancias y Pérdidas

Los mgresos y gastos se reconocen en fun%j(m del principio de lo devengado. No obstante
cllo, segiin la Norma 3.3. del Plan de Cliﬂgmas no csta permitido liquidar como ganancia



“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X -
FIDEICOMISO FINANCIERQ”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

productos financieros -salvo que se perciban en efectivo- cuando los titulares s¢ encuenir:
clasificados como “Deudores con capacidad de pago comprometida”, “Deudores o«
capacidad de pago muy comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacion cn alguna ¢
las categorias mencionadas precedentemente, los productos financicros liquidados con
ganancia  durante el cjercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuent
regularizadoras del activo “Productos financieros en suspenso”.

4.2.  Previsiones sobre riesgos directos y contingenies
Los importes constituidos al 31 de diciembre 2011 por miles de $ 3.576.986 sc present:

deducidos de las respectivas cuentas de activo.

El siguiente cuadro muestra los movimientos en la cuenta regularizadora de activo “Previsi¢
para deudores incobrables”.

Crédilos Vigentes al Sector Financiero - -

Créditos Vigentes al Sector no
Financiero 386.095 1.653.612 2.039.707

Créditos Diversos - 13 13

Créditos Vencidos al Sector Financiero - - .
Créditos Vencidos al Sector no

Financiero z43.476 260.087 503.563
Créditos en Gestion 94,392 77.786 172.178
Créditos Morosos 702.473 159.053 861.526

Previsiones de Contingencias - - -

Previsiones Generales - - -

Previsiones Estadisticas - - -




“FIDEICOMISO INMUEBLES Y CARTERA SOCIAL Y COMERCIAL X —
FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Nota 5 CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa “Otras Cuentas de Orden Deudoras” y el saldo de la cuenia pasiva
“Otras Cuentas de Orden Acreedoras” que ascicnde a miles $ 1.086.797 conticne  las
garantias hipotecarias de los créditos gestionados por el Fideicomiso y los créditos Castigados
por atraso cn los pagos.

Nota 6 IMPOSICION FISCAL

El fidcicomiso esta inscripto en la Direccion General Impositiva con el N2 21 668464 0014
(Fideicomiso N° 1.284 ANO 2011). La Agencia Nacional de Vivienda se encuentra exoneradi

de toda clase de tributos de caracter nacional de acuerdo a lo establecido en la Ley N2 18,125
Articulo 15.

Nota 7 HECHOS POSTERIORES

No sc han producido hechos posteriores al 31/12/11, hasta la fecha de cmision de los
presentes Estados Contables que pudicran generar cfectos en los mismos.
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DICTAMEN DEL TRIBUNAL DE CUENTAS

1. El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros del “Fideicomiso Inmuebles y Cartera Social y
Comercial X — Fideicomiso Financiero”, formulados por el fiduciario Agencia Nacional de Vivienda (ANV) que se
adjuntan. Dichos estados comprenden el Estado de Situacion Patrimonial al 31/12/2011, los correspondientes
Estados de Resultados, de Origen y Aplicacion de Fondos y de Evolucion del Patrimonio desde el 14/02/2011 al
31/12/2011, las notas de politicas contables significativas y otras notas explicativas a los estados financieros.

El Tribunal de Cuentas también ha auditado el cumplimiento por parte de la ANV de las disposiciones legales vigentes

relacionadas con los estados financieros objeto de examen.

2. Responsabilidad de la Direccion por los estados financieros

La Direccion de la ANV, como agente fiduciario del Fideicomiso, es responsable por la preparacion y la razonable
presentacion de estos estados financieros de acuerdo con normas contables y criterios de valuacion, clasificacion de
riesgos crediticios y presentacion dictados por el Banco Central del Uruguay (BCU), excepto por las normas
particulares descritas en la Nota N° 2, relativas a la valuacion y exposicion de los principales rubros de créditos, y la
Ordenanza N° 81 de este Tribunal. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener un sistema de
control interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de
errores significativos, ya sea debido a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y realizar

estimaciones contables razonables en las circunstancias.
3. Bases para la abstencion de opinion

3.1 El sistema de informacion utilizado por la ANV para el registro contable del Fideicomiso Inmuebles y Cartera
Social y Comercial no es apropiado para su operativa y ha presentado errores desde su implementacion. El mismo
presenta deficiencias en su funcionamiento y en la informacion resultante. Se ha comprobado que los saldos

proporcionados por este sistema presentan diferencias significativas e inconsistencias con sus inventarios.

Por lo anteriormente expuesto se concluye que no existe certeza en cuanto a la confiabilidad y oportunidad de los

registros contables del Fideicomiso y de los estados financieros que resultan de los mismos.

3.2 En el Capitulo Creditos del Activo se incluyen saldos de precio de compromisos de compraventa por un monto
que no se ha podido cuantificar, correspondientes a Conjuntos Habitacionales construidos en el marco de Convenios
celebrados con Intendencias, de acuerdo a lo previsto en los Articulos 119 y 120 de la Ley N° 13.728 y concordante
de la Ley N° 14.666. Los predios donde fueron construidos dichos inmuebles eran propiedad de las respectivas
Intendencias y al 31/12/2011 existen irregularidades documentales sobre los mismos. En la misma situacion se
encuentran inmuebles expuestos en el Capitulo Inversiones por un total de $ 108:936.138, que representan un 10%

del Capitulo Inversiones y un 5% del Activo.
4. Abstencion de Opinion

Debido a la importancia de lo expresado en el Numeral 3) y a que no fue posible aplicar procedimientos de auditoria

adicionales para obtener evidencia a efectos de opinar sobre la razonabilidad de los saldos expuestos en los estados



financieros, el alcance de la auditoria no es suficiente para permitir expresar y por lo tanto no se expresa, una opinion

sobre los estados mencionados.

5. Con relacion a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes relacionadas con los estados financieros que
fueron objeto de examen en el transcurso de la auditoria, se ha comprobado que no se dio cumplimiento a la
Comunicacion N° 99/109 del BCU, por no haber actualizado las tasaciones de los bienes constituidos en garantia de

los créditos de acuerdo a lo dispuesto por esta disposicion.

Montevideo, 18 de setiembre de 2012.



